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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Gesetzliche Grundlagen fiir die Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung bilden das BNatSchG und das BauGB. Diese Gesetze fordern unterschied-
liche Fachplanungen (Griinordnungsplan, Eingriffsregelung, Umweltbericht). Die Inhalte die-
ser Fachplanungen sind ahnlich und tberschneiden sich. Aufgrund dessen werden im Fol-

genden die verschiedenen Fachplanungen zusammengefasst.

1.1 Problemstellung / Abgrenzung des Untersuchungsraums

Die Gemeinde Wittnau plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,In den Haseln Ost”
auf einer Flache von ca. 1,09 ha die Ausweisung neuer Wohnbauflachen fiir den Bau von

Einzel- und Doppelhdusern, Reihenhdausern und Mehrfamilienhausern.

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Wittnau und umfasst die Flurstlicke Nr.
475/2, 475/3, 475/4, 475/5, 475/6, 475/7, 475/8, 477 sowie einen kleinen Bereich des Flur-
stlicks Nr.479.

Es wird wie folgt begrenzt: In Richtung Stiden und Osten schliet das Gebiet an landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Acker) und im Norden und Westen schlieRt es an bestehende
Wohnflachen an. Das Plangebiet wird westlich durch die StraRe ,In den Haseln“ und sidlich

durch die ,WeinbergstraRe” begrenzt. Auerdem besteht in Richtung West-Ost ein Gefille.

Weitraumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind nicht zu erwarten. Daher kann der
Untersuchungsbereich in der Regel auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans beschrankt
werden. Ausnahmen bilden lediglich das Orts- und das Landschaftsbild. Weitere Informatio-

nen sind der Begriindung des Bebauungsplans zu entnehmen.

Stadtebauliche Daten:

Gesamtfldche ca. 1,09 ha
davon:

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,95ha
Verkehrsflachen ca. 0,12 ha
Offentliches Griin ca. 0,016 ha

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl. — Ing. (FH) Ralf Wermuth
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Abb. 1: Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes in gelb. Quelle: LUBW-Kartendienst

1.2 Scopingverfahren

1.3  Scopingverfahren

Nach § 2 Abs.4 BauGB ist im Vorfeld der Erstellung des Umweltberichts zunachst festzule-
gen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der umweltschiitzenden Be-
lange fur die Abwagung zu erfolgen hat. Dieser Verfahrensschritt wird mit der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) ,,Scoping” genannt.

Die Gliederung des Scopingpapiers orientiert sich an den fir die Umweltprifung gemall An-

lage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegten Inhalten der Umweltprifung.

= Darstellung des Bebauungsplans mit Inhalt, GréBe, Standort, Art und Umfang der

Planungen

= Darstellung von Vorgaben durch Fachgesetze und Fachpldane sowie der fiir das Plan-
gebiet relevanten Umweltziele und deren Bericksichtigung

= Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Bericksichtigung der
Teilaspekte Bestandsaufnahmen, Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl. — Ing. (FH) Ralf Wermuth
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und Nichtdurchfiihrung des Vorhabens, MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Ausgleich von Beeintrachtigungen, Planungsalternativen

= Beschreibung der Verfahren der Umweltprifung, Beschreibung der MaBnahmen zur
Uberwachung der Auswirkungen des Bebauungsplans (Monitoring) sowie allgemein

verstandliche Zusammenfassung.

Ergdanzend erfolgen Festlegungen, in welcher Form die weiteren Teilaspekte der Umweltpri-
fung, ob und wie z.B. die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, FFH-
Vorprifung und/oder FFH-Vertraglichkeitsprifung sowie die Erarbeitung von griinplaneri-
schen Festsetzungen fiir die Ubernahme in den Bebauungsplan erfolgen sollen.

Es wurden artenschutzfachliche Potenzialabschatzung schiitzenswerter Arten und Biotope,
fur die Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien und Insekten durchgefihrt (Bliiro Kunz
GalaPlan, Stand: Februar2022), die dem Umweltbericht als Anlagen beigefligt werden. Na-
here Informationen sind dem Kapitel 2.2 zu entnehmen.

1.4 Ubergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplan der VG Hexental aus dem Jahr 2009 weist die Flache als Griinflache
im Bestand aus. Bei der 6. punktuellen Flachennutzungsplandanderung der Verwaltungsge-
meinschaft Hexental am 30.03.2023 wurde von der Verbandsversammlung beschlossen,
dass das Plangebiet in Wohnbauflache umgewandelt wird.

1.5 Rechtsgrundlagen und Ziele des Umweltberichts

Entsprechend dem BauGB vom 03. November 2017 ist fiir alle Bebauungsplanverfahren, die

nicht im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, ein Umweltbericht anzufertigen.

Nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung ge-
mafk § 2 Abs. 4 und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes darzulegen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbericht zusammen mit dem

Entwurf des Bebauungsplans 6ffentlich auszulegen.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sind, um eine ,,... nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu errei-
chen, (...) eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln...“, unter anderem auch die ,,... Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-

schaft und die biologische Vielfalt” zu bericksichtigen.

Diese Vorgaben werden im § 1 a Abs. 3 BauGB genauer geregelt. Eingriffe in Natur und Land-

schaft sind nach Moglichkeit zu mindern.

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl. — Ing. (FH) Ralf Wermuth
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1.6 Ziele des Umweltschutzes nach den Fachgesetzen und Fachpldanen

Bei der Untersuchung wird die Gesamtflache betrachtet. Zu berlicksichtigen sind die Ziele
auf den Ubergeordneten Ebenen sowie auf der Ebene der kommunalen Gesamtplanung. Im
Rahmen der Erarbeitung werden die Zielsetzungen schutzgutbezogen und auf den Raum hin
herausgearbeitet und konkretisiert. Auf eine weitergehende Darstellung der Aussagen wird
an dieser Stelle verzichtet.

Ubersicht zu den gesetzlichen Zielen:

Vorgaben, Gesetze, Verordnungen, Inhaltliche Aspekte

Richtlinien

Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes, der

Landespflege und der Erholungsvorsorge. Diese
§§ 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSch@G) i. d. F. vom 29.07.2009, zu-
letzt geandert am 18.08.2021

Ziele wurden fir das Gebiet raumlich konkreti-
siert. Diese konkretisierten Ziele und Grundsatze
gelten vor dem Hintergrund der ermittelten Be-

wertungen der Schutzgiter.

Landschaftsplanung zur Vorbereitung oder Er-
§§ 9 und 11 BNatSchG . )
ganzung der Bauleitplanung

NATURA 2000 - Allgemeine Schutzvorschriften,

Verschlechterungsverbot
§§ 33 und 34 BNatSchG
Vertraglichkeit und Unzuldssigkeit von Planen

und Projekten

§ 33a NatSchG . d. F. vom 23.06.2015,

] Erhaltung von Streuobstbestanden
zuletzt gedandert am 17.12.2020

Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Na-
Okokonto-Verordnung (OKVO) vom turschutz und Verkehr (ber die Anerkennung
19.12.2010, giiltig seit 01.04.2011 und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Mal3-

nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen

§§ 1 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch

(BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 zuletzt
gedndert am 20.12.2023 zes, des Naturschutzes u. der Landschaftspflege

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschut-

§ 1a BauGB Festlegung von MaRnahmen zur Vermeidung von

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl. — Ing. (FH) Ralf Wermuth
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Vorgaben, Gesetze, Verordnungen,

Richtlinien

Inhaltliche Aspekte

Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

§ 2 Abs. 4 BauGB

Umweltrisiken

Einheitliche Umweltprifung zum Bauleitplanver-
fahren

Landesbodenschutz- und Altlastengesetz

(LBodSchAG) i.d.F. vom 14.12.2004, zu-
letzt geandert am 17.12.2020

Die allgemeinen Zielaussagen wurden im Rah-
men der Landschaftsplanung konkretisiert. Sie
gelten auf Grundlage der ermittelten Bewertun-
gen des Schutzgutes Boden.

Wassergesetz Baden-Wirttemberg

(WG BW) i.d.F. vom 03.12.2013, zuletzt
geandert am 17.12.2020, in Kraft getre-
tenam 31.12.2020

Die allgemeinen Zielaussagen wurden im Rah-
men der Landschaftsplanung konkretisiert. Sie
gelten auf Grundlage der ermittelten Bewertun-
gen der Schutzgliter Boden und Wasser.

Landesplanung

Landesentwicklungsplan BW 2002

Ziele der rdaumlichen Entwicklung Baden-

Wirttembergs

Regionalplanung

Regionalplan Stdlicher Oberrhein (Stand
Januar 2019)

u.a. Vorgaben zu Griinzasuren, Regionalen Griin-

zligen und Vorrangbereichen

Landschaftsrahmenplan Sudlicher Ober-
rhein (Stand September 2013)

u.a. Angaben zum Regionalen Biotopverbund

2 Bestandsaufnahme Umweltbelange

2.1 Vorbemerkung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes setzt sich zum einen aus den heuti-

gen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den dadurch resultierenden Vorbelastungen und

zum anderen aus der Auspragung der natirlichen Faktoren zusammen.

Zur Bewertung der Biotoptypen im Gebiet wird der von der LUBW Baden-Wiirttemberg her-

ausgegebene Schlissel zur ,Bewertung der Biotoptypen Baden — Wiirttemberg zur Bestim-

mung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” herangezogen (Okokonto-

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl. — Ing. (FH) Ralf Wermuth
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Verordnung — (OKVO) vom 01.04.2011). Die Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Na-
turschutz Baden — Wiirttemberg (LUBW) bietet mit diesem Verfahren eine Anleitung zur Be-
wertung von Biotoptypen im Rahmen der Landschaftsplanung und des Naturschutzes. Kern-
punkt des Verfahrens ist eine standardisierte Bewertung auf der Basis einer 64-Punkte-Skala.

Die Okokontoverordnung enthilt fiir alle Biotoptypen Normalwerte und Wertspannen, mit
deren Hilfe Eingriffe und AusgleichsmaRnahmen in Okopunkte je Quadratmeter bewertet
werden konnen. Fir die Bewertung bestehender Biotope (Bestand) ist das Feinmodul (F-
Wert), bei der Planung hoherwertiger Biotope, die nicht unmittelbar durch die vorgesehenen
MaRnahmen entstehen, ist dagegen das Planungsmodul (P-Wert) zu verwenden (siehe OK-
VO). Bei normaler Auspragung des Biotoptyps ist der angegebene Normalwert zu verwen-
den. Bei einer vom Normalwert abweichenden Biotopauspragung ist ein entsprechender
Wert unter- oder oberhalb des Normalwerts, jedoch innerhalb der angegebenen Wertspan-
ne zu ermitteln.

Bei der Bewertung der Bedeutung des Umweltbelangs Boden sind dariiber hinaus die unter-
schiedlichen Funktionen des Bodens im Naturhaushalt zu untersuchen. Die Bewertung wird
anhand der von der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg herausgegebenen Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung” (Bodenschutz 24, Dez. 2012) bzw. der seit April 2011 giiltigen Oko-
konto-Verordnung ausgefiihrt.

Die Bewertung der sonstigen Umweltbelange Wasser, Klima, Flache, Stadt- und Landschafts-
bild/Erholung, Mensch/Wohnen und Kultur/Sachgiter lasst sich nicht eindeutig quantifizie-
ren und wird daher verbal-argumentativ erlautert. Hier wurde eine 5-stufige Klassifizierung

vorgenommen (sehr gering - gering - mittel - hoch - sehr hoch).

2.2 Arten und Biotope

Vorbemerkung:

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt die Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen
fur die einzelnen Teilflaichen, wie z.B. der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG oder vor-

handener Untersuchungen zu Schutzgebieten.

Bei Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ih-
rer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdaume und Lebensbedingungen im
Vordergrund. Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um Griinflichen (Wiese und Weide mit

und ohne Streuobstbestand) am sidlichen Ortsrand von Wittnau.

Schutzgebiete und Biotopverbund:

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl. — Ing. (FH) Ralf Wermuth
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Das Plangebiet liegt innerhalb der Gebietskulisse des Naturparks ,Stidschwarzwald” (Schutz-
gebiets-Nr. 6). Ansonsten sind im Plangebiet Flachen und Biotope mit europaischer und nati-
onaler Bedeutung (Natura 2000, LSG oder NSG) nicht vorhanden. Folgende Schutzgebiete
befinden sich in der ndheren Umgebung des Plangebiets:

Natura 2000: Im Abstand von ca. 120 m erstreckt sich in Richtung Norden und Westen eine
groRe Teilflache des FFH-Gebiets Nr. 8012342 ,Schonberg mit Schwarzwaldhangen®.

Naturschutzgebiet: Das nachste Naturschutzgebiet ,Berghauser Matten” (Schutzgebiets-Nr.
3.225) liegt etwa 350 m westlich von dem Bebauungsplangebiet entfernt.

Landschaftsschutzgebiet: Unmittelbar sudlich und westlich an das Plangebiet angrenzend
liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,Schénberg (1982)“, Schutzgebiets-Nr. 3.15.015.

FFH-Mahwiese: Etwa 10 m westlich liegt die FFH-Mahwiese bzw. der norddstliche Teil der
FFH-Mdhwiese ,Flachland-Mahwiesen am siidwestlichen Ortsrand von Wittnau® (Nr.
6510031546161688).

Folgende Flache mit Schutzstaus liegt innerhalb des Plangebiets:

Streuobstwiese: Im Plangebiet befindet sich eine etwa 3.800 m? groRe Streuobstwiese. Ge-
malk § 33a Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) Absatz 1 bis 3 gelten folgende Vorschriften
fiir den Erhalt und Ausgleich von Streuobstbestanden:

(1) Streuobstbestiinde im Sinne des § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturge-
setzes (LLG), die eine Mindestfldche von 1.500 m? umfassen, sind zu erhalten.

(2) Streuobstbestdnde im Sinne des Absatzes 1 diirfen nur mit Genehmigung in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden. Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die Erhal-
tung des Streuobstbestandes im iiberwiegenden Offentlichen Interesse liegt, insbesondere
wenn der Streuobstbestand fiir die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder fiir den Erhalt
der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist. Mafinahmen der ordnungsgemdfSen Be-
wirtschaftung und Nutzung sowie Pflegemafinahmen sind keine Umwandlung.

(3) Umwandlungen von Streuobstbesténden im Sinne des Absatzes 1 sind auszugleichen. Der
Ausgleich erfolgt vorrangig durch eine Neupflanzung innerhalb einer angemessenen Frist.

Nach derzeitigem Planungsstand sind keine negativen Beeintrachtigungen auf die in der Um-

gebung liegenden Schutzgebiete zu erwarten.
Bestand

Das Plangebiet liegt am stidlichen Ortsrand der Gemeinde Wittnau. In Richtung Siden und
Osten schlieBt das Gebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker) und im Norden und
Westen schlieRt es an bestehende Wohnflachen an. Das Plangebiet wird westlich durch die
StraBe ,,In den Haseln” und siidlich durch die ,,WeinbergstraRe” begrenzt. AuRerdem besteht
in Richtung West-Ost ein Gefille.
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Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich zum GrofRteil um naturschutzfachlich mittelwerti-
ge hochwertige Grunflachen (Wiese und Weide mit und ohne Streuobstbestand). Am sudli-
chen Rand des Plangebiets verlauft ein ca. 2 m breiter, voll versiegelter Gehweg.

Biotoptypen:

Fettwiese mittlerer Standorte mit Streuobstbestand (33.41+ 45.40b)

Auf dem westlichen Bereich des Plangebiets liegt eine Fettwiese mit Wiesen-Sauerampfer
(Rumex acetosa), Gewohnlichen Loéwenzahn (Taraxacum officinale agg.), Gewdhnliche
Schafgarbe (Achillea millefolium) und Wiesen-Labkraut (Galium mollugo agg.) aus, in rudera-
lisierten Bereichen finden sich aulerdem Brombeere (Rubus fruticosus agg.), GroRe Brenn-
nessel (Urtica dioica), Einjahriges Berufkraut (Erigeron annuus) sowie Schlehe (Prunus spino-

sa).

Aufgrund der stellenweise vorhandenen Ruderalisierung wird ein Abschlag vom Normalwert

um 2 Okopunkten vorgenommen.

Auf der Fettwiese findet sich zudem ein Streuobstbestand aus 12 hochstammigen Obstbau-
men. Fiir diese erfolgt ein Zuschlag von 6 Okopunkten/m?

Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 13+6 8-13-19+
+3-+6-+9

Bestandsbewertung: 11 +6 Okopunkte/m?

Fettwiese mittlerer Standorte (33.60)

Im &stlichen Bereich der Planflache findet sich eine Fettwiese mittlerer Standorte mit Wei-
delgras (Lolium perenne), Wiesen-Klee (Trifolium pratense), WeiRem Labkraut (Galium al-
bum), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Gewdhnliche Knaduelgras (Dactylis glomerata)
und Kriechendem Fingerkraut (Potentilla reptans). Auf diesem Bereich der Wiese findet eine

intensive Nutzung durch Mahd und Schafbeweidung statt.

Aufgrund der artenarmen Ausstattung, der Trittschdaden und der intensiven Bewirtschaftung

wird ein Abschlag vom Normalwert um 3 Okopunkten vorgenommen.

Normalwert Wertspanne

Feinmodul: 13 8-13-19

Bestandsbewertung: 10 Okopunkte/m?
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Stralle, Weg oder Platz (60.20)

Am sldlichen Rand des Plangebiets auf dem Flurstiick Nr. 831 verlauft ein etwa 2 m breiter,
vollig versiegelter FulRgangerweg.

Normalwert Wertspanne

Feinmodul: 1 1

Bestandsbewertung: 1 Okopunkt/m?.

Fauna:

Fiir das Gebiet wurde eine spezielle artenschutzfachliche Prifung durch das Biro Kunz Ga-
LaPlan in Todtnauberg (Stand Februar 2022) durchgefiihrt, auf das hiermit verwiesen wird

(siehe Anlage 1). Nachfolgend erfolgt eine kurze Zusammenfassung der Ergebnisse:

Eine Beeintrachtigung von_Aquatischen Lebewesen (Mollusken, Krebse, Fische, Rundmauler,

Libellen), Amphibien, Schmetterlingen und Reptilien kann Habitat bedingt ausgeschlossen

werden.

Auch eine Beeintrachtigung von FFH- Listen Anhang Il und IV gefahrdeter Spinnentiere kann
aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu den Verbreitungsgebieten ausgeschlossen wer-

den.

Kdfer:

Verbreitungsbedingt kann im Untersuchungsgebiet der Hirschkafer nicht ausgeschlossen
werden. Dieser findet zwar im Bereich der vorhandenen Obstbaume mit Alt- und Totholzan-
teilen noch keine geeigneten Strukturen zur Eiablage an der Stammbasis, jedoch ist abseh-
bar, dass die Baume bei weiter voranschreitender Zersetzung in den kommenden Jahren
geeignete Strukturen aufweisen wirden. Ein sporadischer Aufenthalt von Einzeltieren im
Plangebiet ist zudem nicht auszuschlieRen.

Desweiteren erfolgte der Nachweis eines besonders geschiitzten Rosenkafers sowie weiterer

Totholzkaferspuren.

Végel:

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Habitatgestaltung als Brut- und Nahrungshabitat tber-

wiegend fir siedlungsadaptierte Vogelarten interessant.

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl. — Ing. (FH) Ralf Wermuth



Gemeinde Wittnau Stand: 22.01.2024
Bebauungsplan ,,In den Haseln Ost” gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Umweltbericht mit Griinordnungsplan Seite 14 von 49

Hinzu kommt eine gelegentliche Nutzung durch Greifvogel und Schwalben zur Nahrungssu-
che.

Das Plangebiet selbst weist mit mehreren Obstbaumen Strukturen fiir nestbauende Vogelar-
ten auf. Bei den Kartierungen wurde ein Brutgelege in einer Baumhdhle festgestellt. Bei den
ergdnzenden Begehungen 2021 wurden zudem 3 Vogelnistkdsten nachgewiesen, von wel-
chen mindestens einer als Bruthabitat genutzt wurde.

Gebdude sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bodenbriter waren nicht zu finden.

Das UG stellt in erster Linie ein Nahrungshabitat dar.

Fledermduse:

Im Plangebiet befinden sich in mehreren Baumen geeignete Quartiere in Form von Hohlen,
Astlochern, Rindenabplatzungen, Vogelnistkdsten usw. Bei der Untersuchung der Hoéhlen
konnten keine Nachweise von Fledermdusen erbracht werden. Eine Nutzung der Hohlen als
Zwischenquartier ist jedoch nicht auszuschlieRen.

Fiir Fledermause nutzbare Strukturen in Form von Gebauden sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Das Plangebiet dient in erster Linie als Jagdhabitat. Eine verstarkte Nutzung konnte jedoch
nicht festgestellt werden. Die meisten (Zwerg-)Fledermause wurden an den StralRenlaternen
gesichtet.

Im Zuge ndchtlicher Kartierungen wurden Zwerg-, Breitflliigel- und Rauhautfledermause so-
wie Abendsegler und eine Myotis-Art festgestellt. AuRerdem besteht ein Verdacht auf M-
ckenfledermause.

Eine Nutzung der Baume im Plangebiet als Leitlinie war nicht erkennbar.

2.3 Geologie /Boden

Vorbemerkung:

Die Bestandserfassung und Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf
der Grundlage der von der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg herausgegebenen Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrecht-

lichen Eingriffsregelung” (Bodenschutz 24, Dez. 2012).

Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fiir den Umweltbelang Boden sind gemaR dem § 2

Abs. 2 Nr. 1a bis ¢ des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:
» Naturliche Bodenfruchtbarkeit,
» Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
> Filter und Puffer fur Schadstoffe,

» Standort fur die naturnahe Vegetation.
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Bestand:

Geologie: Laut der digitalen Bodenkarte Baden-Wiirttemberg (MaRstab 1:50.000) kommt im
Untersuchungsgebiet die Geologische Einheit ,Holozane Abschwemmmassen“ vor.

Boden:

Nach der digitalen Bodenkarte Baden-Wirttemberg (Mafistab 1:50.000) kommt im Untersu-
chungsgebiet (iberwiegend die Bodenkundliche Einheit ,Gley-Kolluvium aus holozanen Ab-
schwemmmassen” vor. Der Bodentyp weist eine mittlere Wasserdurchlassigkeit, eine mittle-
re Luftkapazitat und eine hohe bis sehr hohe Sorptionskapazitat auf.

Bewertung:

Laut der ,ALK” bzw. dem ,ALB“ ist der Bodentyp ,Gley-Kolluvium aus holozdnen Ab-
schwemmmassen” auf den von der Versiegelung betroffenen Flurstiicken in seiner Funkti-
onserfillung verschieden hoch bewertet. Auf dem Flurstlick Nr.479 bzw. 475/2- 475/8 zeigt
sich im Hinblick auf die natiirliche Bodenfruchtbarkeit und seiner Funktion als Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf eine hohe (Bewertungsklasse 3,0) Bedeutung. Auch als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe hat der vorkommende Bodentyp eine hohe Bedeutung (Bewertungs-
klasse 3,0). Als Standort fiir naturnahe Vegetation wird die Bewertungsklasse hoch bis sehr
hoch nicht erreicht. Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen betragt 3 (hoch).

Der Bodentyp auf dem Flurstlick Nr. 476 weist eine geringe natiirliche Bodenfruchtbarkeit
(Bewertungsstufe 1,0) auf. Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe wird der Boden als mittel (Bewertungsstufe 2,0) eingestuft. Als
Standort fiir naturnahe Vegetation wird die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch nicht er-
reicht. In der Gesamtbewertung wird der Bodentyp in der Bewertungsstufe 1,67 (gering-

mittel) eingeordnet.

Auf dem Flurstiick Nr. 477 liegt eine geringe natiirliche Bodenfruchtbarkeit (Bewertungsstu-
fe 1,0) vor. Als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf wird der Boden als hoch (Bewertungs-
stufe 3,0), als Filter und Puffer fiir Schadstoffe als mittel (Bewertungsstufe 2,0) eingestuft.
Als Standort fiir naturnahe Vegetation wird die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch nicht
erreicht. In der Gesamtbewertung wird der Bodentyp in der Bewertungsstufe 2 (mittel) ein-

geordnet.

Da die Flurstiicke Nr. 479 und 475/2-8 die gleiche Wertstufe besitzen, werden sie in der Ein-

griffs- Ausgleichsbilanzierung (Kap. 9.1.2) zusammengefasst.
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2.4 Flache

Bestand

Im wirksamen Flachennutzungsplan der VG Hexental (2009) ist das Plangebiet als Griinflache
im Bestand dargestellt. Bei der 6. punktuellen Flachennutzungsplananderung der Verwal-
tungsgemeinschaft Hexental am 30.03.2023 wurde von der Verbandsversammlung beschlos-
sen, dass das Plangebiet in Wohnbauflache umgewandelt wird.

Bewertung

Durch die vorliegende Planung findet eine Neuversiegelung unbebauter Flachen im Bereich
von hochwertigen Boden statt.

2.5 Klima/Luft
Bestand:

Der Untersuchungsraum zahlt zu den sonnigsten Gebieten Deutschlands (1750-1800
Std./Jahr). Die Jahresmitteltemperatur betrdgt 9,3° C. Im Sommer ist das Gebiet bei aus-
tauscharmen Wetterlagen in Kombination mit hohen Temperaturen und hoher relativer
Luftfeuchtigkeit einer hohen Warmebelastung ausgesetzt. In den kalten Jahreszeiten sind bei
Hochdruckwetterlagen haufig Temperaturinversionen zu beobachten.

Die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen bei etwa 1.148 mm. Die Hauptwindstrome kom-

men aus sidwestlicher Richtung.

Von kleinklimatischer Bedeutung sind die bestehenden Gehdlzstrukturen im Planungsgebiet.

Bewertung

Laut Landschaftsrahmenplan Sudlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut ,Klima und Luft”
Blatt Siid — September 2013) liegt das Plangebiet im Bereich ohne Bewertung (sonstige Frei-

raumbereiche).

Nach der Regionalen Klimaanalyse Sidlicher Oberrhein (REKLISO) des Regionalverbands Siuid-
licher Oberrhein haben die Grinflachen klimaausgleichende Funktionen als Kaltluftent-

stehungsflachen mit einer Kaltluftproduktion von mindestens 15 m3/m?/h.

Nach der ,,Regionalen Klimaanalyse Sidlicher Oberrhein“ (REKLISO) ist die Vermeidung von
flaichenhafter Bebauung im Gebiet von hoher Prioritdt. Dies begriindet sich in der Zielset-
zung B1, die lufthygienische Ausgleichswirkung der Luftstromungen zu erhalten, weshalb die
Ansiedlung bedeutsamer Emittenten vermieden werden sollte. Weiterhin sollten bei der
Planung unter anderem die Gebdudehohen und Bebauungsdichten begrenzt, Grin- und Frei-
flachen erhalten sowie an Siedlungsrandern eine geschlossene Bebauung und Bepflanzung

weitgehend vermieden werden.
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2.6 Wasser

2.6.1 Grundwasser

Vorbemerkung:

Fir den Umweltbelang Grundwasser ist vor allem die Nutzung der bestehenden Grundwas-
servorkommen zur Trinkwasserversorgung entscheidend. Diesbeziglich sind somit insbe-
sondere die weitgehende Erhaltung der Grundwasserneubildung sowie die Sicherung der

Grundwasserqualitat ausschlaggebend.
Bestand:
Die Wasserversorgung Wittnau nutzt das Wasser aus drei verschiedenen Quellen.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniliber Schadstoffeintragen wird im Hinblick auf
die Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Bodenfunktionen) abge-
schatzt. Laut der digitalen Bodenkarte von Baden-Wiirttemberg kommt im Plangebiet fast
aus-schliefllich die Bodenkundliche Einheit , Gley-Kolluvium aus holozanen Abschwemmmas-
sen” vor. Hinsichtlich der Bodenfunktion ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” wird dieser Bo-

dentyp als hoch (Bewertungsklasse 3,0) bewertet.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung hangt im Wesentlichen vom Grad der Versie-

gelung ab.

Aufgrund des hohen Filter- und Puffervermégens der Bodendeckschicht ergeben sich relativ
geringe Risiken fur die Grundwasserqualitat bei wasserloslichen Schadstoffen. Nach dem
Bodengutachten (Klipfel & Lenhardt Consult GmbH, Stand 2020) wurden im Zuge der Feldar-
beiten Schichtwasserhorizonte innerhalb des Hangmaterials in unterschiedlichen Tiefen bei
378,14 m liber NN (BS2), bei 376,97 m tGber NN (BS3) und bei 379,95 m (iber NN (BS5) ange-
troffen. Das Wasser lag teilweise leicht gespannt vor. In den bindigen Hangmaterialien ist in
der Regel kein zusammenhangender Grundwasserkorper ausgebildet. In starker durchlassi-
gen Materialien kdénnen sich Schichtwasserkérper ausbilden, in denen temporar stark
schwankende Wasserstande auftreten. Diese sind unmittelbar abhangig von der Nieder-
schlagssituation. In geringer durchlassigen Horizonten kann es zu Staundsse kommen (siehe
Bohrung BS3 zwischen 4 m und 5 m unter GOK). Die laterale Ausbreitung solcher

Schicht/Stauwasserkorper ist meist eng begrenzt.

Bewertung

Nach dem Landschaftsrahmenplan siidlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut ,Grundwas-
ser” Blatt Stid — September 2013) kommt dem Plangebiet fiir das Schutzgut keine bis geringe

Bedeutung zu.
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Die Verringerung der Grundwasserneubildung hdngt im Wesentlichen vom Grad der Versie-
gelung ab.

2.6.2 Oberflachenwasser

Bestand:

Oberflachenwasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

2.7 Landschaftsbild
Bestand

Das Planungsgebiet liegt gut einsehbar am westlichen Ortsrand von Wittnau. Im Norden und
Suden findet sich Wohnbebauung mit teilweise grofziigig angelegten Gartenflachen. Im Os-
ten grenzt das Planungsgebiet an Sport- und Freizeitanlagen an. Westlich der Planflache ver-

lauft die Weinbergstralle, dahinter erstrecken sich landwirtschaftlich genutzte Wiesen.

Bewertung

GemdaR dem Landschaftsrahmenplan Sudlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut ,Land-
schaftsbezogene Erholung und Landschaftserleben” Blatt Siid — September 2013) erreicht
das Plangebiet in der Gesamtbewertung Schutzgut ,landschaftsbezogene Erholung und
Landschaftserleben” eine hohe Bedeutung. Dies sind Bereiche mit einer grol3- sowie klein-
raumigen Erlebnisqualitat und mit naturnahen, extensiv teilweise aber auch intensiv genutz-

ten Biotopkomplexen.

2.8 Erholung
Bestand

Im Planungsgebiet selbst sind keine Einrichtungen flr ortsgebundene Freizeitnutzung vor-
handen. Westlich, direkt angrenzend, liegen Sport- und Freizeitanlagen sowie das Vereins-
heim von Wittnau.

Als unbebaute Grinflache (Grinland mit Streuobstbestand) am Ortsrand von Wittnau ist
dem Plangebiet zumindest eine geringe Naherholungsfunktion zuzuschreiben. Das Plange-
biet grenzt im Siden an das Landschaftsschutzgebiet ,Schonberg (1982)“ (Nr. 3.15.015).
Richtung Osten wird Wittnau durch das Landschaftsschutzgebiet ,Ostliches Hexental“ (Nr.
3.15.045) eingerahmt.

Bewertung

Das Plangebiet erreicht gemall Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein (Raumanalyse
Schutzgut , Landschaftsbezogene Erholung und Landschaftserleben” Blatt Siid — September
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2013) in der Gesamtbewertung des Schutzguts ,landschaftsbezogene Erholung und Land-
schaftserleben” eine hohe Bedeutung. Dies sind Bereiche mit einer groR- sowie kleinrdaumi-
gen Erlebnisqualitdt und mit naturnahen, extensiv, teilweise aber auch intensiv, genutzten

Biotopkomplexen.

2.9 Mensch/Wohnen
Bestand:

Das Plangebiet selbst besteht Gberwiegend aus landwirtschaftlichen Flachen (Grinland mit
teilweisem Streuobstbestand). In Richtung Siiden und Osten schlieRt es an landwirtschaftlich
genutzte Flachen und im Norden und Westen schlielt es an bestehende Wohnflachen an.
Das Plangebiet wird westlich durch die Strafte ,In den Haseln” und sidlich durch die ,Wein-
bergstralRe” begrenzt.

Bewertung

Das Plangebiet erreicht gemafl Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein (Raumanalyse
Schutzgut , Landschaftsbezogene Erholung und Landschaftserleben” Blatt Siid — September
2013) in der Gesamtbewertung Schutzgut ,landschaftsbezogene Erholung und Landschafts-
erleben” eine hohe Bedeutung. Dies sind Bereiche mit einer groRR- sowie kleinrdumigen Er-
leb-nisqualitdat und mit naturnahen, extensiv, teilweise aber auch intensiv, genutzten Biotop-

komplexen.

Am silidlichen Rand des Plangebiets zur ,,Weinbergstrale” ist von Beurteilungspegeln des
Verkehrslarms auszugehen, die unter den Orientierungswerten der DIN 18005 - Schallschutz
im Stadtebau und auch unter den Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverord-
nung fir allgemeine Wohngebiete liegen. Eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h ist
fur die ,,Weinbergstralle” vorgesehen. Die nordostlich gelegenen Sportanlagen kdnnen be-
triebsbedingt zu einer erhéhten Larmsituation im Plangebiet fiihren. Ein aktiver Larmschutz
ist aufgrund einer eingeschrankten Wirkung und der Erschliefungssituation nicht vorgese-
hen. Der Larmschutz wird stattdessen liber Vorgaben an die Bebauung vor allem in der ers-
ten Baureihe erreicht. Dort werden Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbautei-

le und zur Beliftung von Schlafraumen festgesetzt.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldachen ist es auch bei
Einhaltung einer guten fachlichen Praxis zeitweise mit den Ublichen Emissionen (Staub, Ge-
riiche und Larm) sowie ggf. mit Spritzmittelabdrift von Pflanzenschutzmitteln zu rechnen.
Zur Einhaltung der Abstandsempfehlung hinsichtlich der Spritzmittelabdrift ist ggf. eine He-

ckenanpflanzung vorzunehmen.
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2.10 Kultur- und Sachgiiter
Bestand

Im Plangebiet sind keine schutzwirdigen Kultur- und Sachgiter bekannt.

2.11 Sparsame Energienutzung

Anlagen, die zur regenerativen Energiegewinnung dienen (Solaranlagen/Photovoltaik), sind
im Plangebiet zuldssig. Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaBnahmen fiir den
Einsatz erneuerbarer Energien, insbesondere Solarenergie, vorzusehen (z.B. Verlegung von
Leitungen, Leerrohren oder ggf. statischen Aufwendungen im Dachbereich). Details sind der

Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

2.12 Umweltgerechte Ver- und Entsorgung

An das bestehende Leitungsnetz (Wasserver- und Abwasserentsorgung) kann angeschlossen

werden. Details sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

3 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlagerungseffekte
und Wirkungszusammenhange des Naturhaushaltes, der Landschaft und des Menschen zu
betrachten. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die
Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknupft,

wie die folgende Tabelle zeigt:
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Mensch Tiere/Pflanzen Boden/ Wasser Klima Landschafts-
Fliche bild
Struktur und - Grundwasser als Steuerung der Erholungsraum
Mensch Auspragung des Brauchwasserlieferant | Luftqualitat und
Wohnumfeldes und ggf. zur Trinkwas- | des Mikroklimas.
und des Erholungs- sersicherung Beeinflussung des
raumes Wohnumfeldes
und des Wohlbe-
findens.
Stérungen Standort und Standortfaktor fur Luftqualitat und Grundstruktur
Tiere/ und Verdran- Standortfaktor | Pflanzen und Tiere Standortfaktor fur unter-
genvon fur Pflanzen, schiedliche
Pflanzen Arten, Tritt- Standort und Biotope
belastung Lebensmedi-
und Eutro- um fir héhere
phierung, Tiere und
Artenver- Bodenlebewe-
schiebung sen
Trittbelas- Zusammensetzung Einflussfaktor fiir die Einflussfaktor fir Grundstruktur
Boden / Flache tung, Ver- der Bodenfauna, Bodengenese die Bodengenese fur unter-
dichtung, Einfluss auf die schiedliche
Strukturver- | Bodengenese Boden
anderung,
Verdnderung
der Bodenei-
genschaften
Eutrophie- Vegetation als Grundwasser- Steuerung der Einflussfaktor
Wasser rung und Wasserspeicher filter und Grundwasserneu- | fiir das Mikro-
Stoffeintrage, Wasserspei- bildung klima
Gefdhrdung cher
durch Ver-
schmutzung
- Steuerung des Einfluss auf Einflussfaktor fiir die Einflussfaktor
Klima Mikroklimas z.B. | das Mikrokli- Verdunstungsrate fur die Ausbil-
durch Beschattung | ma dung des
Mikroklimas
Neubaustruk- | Vegetation als Bodenrelief - Landschaftsbildner
Landschafts- turen, Nut- charakteristisches {iber die Ablage-
zungsande- Landschaftsele- rung von z. B. L6
bild rung, Veran- | ment
derung der
Eigenart

Wechselwirkungsbeziehungen der Umweltbelange (nach Schrodter 2004, verandert)

4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen sind dem integrierten Griinordnungsplan zu entnehmen.
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5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung und Nicht-Durchfiihrung der Planung

5.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsatzlich auf alle Umweltbelange erstrecken. Dabei
sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a, c und d BauGB neben den Umweltbelangen Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Flache, Wasser, Klima und dem Wirkungsgeflige zwischen ihnen, der Landschaft, der
biologische Vielfalt, des Menschen, seiner Gesundheit und der Bevdlkerung insgesamt, der
Kultur- und sonstigen Sachgiiter auch die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 b, e — i
BauBG und nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen. Die im Bebauungsplan vorgese-
henen planerischen Elemente erzeugen unterschiedliche Auswirkungen bau-, anlage- und
betriebsbedingter Art und teils Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitat auf

die 0.g. Umweltbelange.

Auswirkungen auf die Umweltbelange (Konfliktanalyse)

Im Rahmen der Darstellung der Auswirkungen sind die in den Teilbereichen bestehenden

Vorbelastungen (z. B. Flachenversiegelung) zu nennen.

Zunachst werden die fir die jeweiligen Umweltbelange relevanten Auswirkungen, die z. B.
durch Versiegelung, Uberbauung, Flicheninanspruchnahme oder durch verkehrsbedingte
Prozesse erzeugt werden, dargestellt. Dies sind die Auswirkungen auf die Umweltbelange
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

5.1.1 Auswirkungen auf den Umweltbelang Arten und Biotope

Der Vegetationsbestand wird im Bereich des geplanten Baugebiets entfernt und bei der Zwi-
schenlagerung von Oberboden vorlibergehend in Anspruch genommen. Dabei sind Wiesen
und Streuobstbestiande von mittlerer, bzw. hoher naturschutzfachlicher Bedeutung betrof-

fen.

Zur Minderung der geplanten Eingriffe und zur Eingriinung des Gebiets missen die nicht-
Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke als Griinflachen festgesetzt werden. Gar-
tenanlagen sollen insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenflachen begriint werden
und Flachdacher baulicher Anlagen und Dacher von Nebengebduden und Carports sind ex-
tensiv zu begriinen. Des Weiteren muss je angefangene 250 m? Grundstiicksfliche ein

standortgerechter Laubbaum gepflanzt werden.
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Flir das Gebiet wurde eine spezielle artenschutzfachliche Priifung durch das Biro Kunz Ga-
LaPlan in Todtnauberg (Stand Februar 2022) durchgefiihrt, auf das hiermit verwiesen wird
(siehe Anlage 1). Nachfolgend erfolgt eine kurze Zusammenfassung der Ergebnisse:

= Fir die Artengruppe Kafer sind folgende Vorgaben einzuhalten sowie folgende Malinah-
men durchzufihren:
Die im Plangebiet vorhandenen Obstbaume weisen hochwertige Strukturen in Forvon Alt-
und Totholzanteilen mit Mulm und Totholzkaferspuren auf. Es konnten Nachweise eines
besonders geschiitzten Rosenkdfers erbracht werden. Da die Gehdlze baube-
dingt/anlagebedingt entfernt werden, werden Vermeidungs- und MinimierungsmaRnah-
men sowie AusgleichsmalRnahmen fiir die Eingriffe erforderlich.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind folgende Vermeidungs- und Minimierungs-

mafRnahmen einzuhalten:

Eine lebende Umsiedlung der Baume ist angesichts des vorangeschrittenen Alters der Baume
nicht moglich bzw. ware mit hohen, nicht verhaltnismaRigen Kosten verbunden. Folgend
wird in Anlehnung an LORENz (2012) dargestellt, wie die hochwertigen Strukturen im Unter-
suchungsgebiet zu sichern und umzusetzen sind:

Die zu entfernenden Baume sollten mit langer Stamm-, bzw. Astlange (mindestens 1 m) ab-
gesagt und die Wurzeln stammnah abgestochen werden und als Totholzhabitate mit stehen-
dem Totholz einschlielRlich des vorhandenen Mulms in rdumlich-6kologischem Zusammen-
hang wiedererrichtet werden. Hierzu werden die Stamme so steil wie moglich aneinanderge-
stellt, damit die Aststummel verkeilen und statisch mit einem Stahlseilring gesichert. Damit
eine ausreichende Standsicherheit gewahrleistet wird, sollte die Totholzpyramide an geeig-
neten Stellen mit Erdreich angefillt und ggf. mit Stahlankern im Boden befestigt werden.
Hochwertiges Astmaterial soll zudem um die Pyramide herum aufgeschichtet werden, wah-
rend hochwertige Spalten/Astlocher als natiirliche Hohlen in den oberen Bereichen befestigt
werden sollen. Die Ho6hlen sollten zum Schutz vor der Fallung verschlossen werden, die
Baume gleich nach der Fallung umgesetzt und die Hohlen dann wieder gedffnet werden.

Planungsdetails bzw. -anforderungen sind dem artenschutzrechtlichen Gutachten (siehe An-
lage 1) zu entnehmen. Bei Umsetzung der MalRnahmen muss eine qualifizierte Umweltbau-
begleitung herangezogen werden.

Weiterhin sind zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden folgende artenschutzrechtliche

AusgleichsmalRnahmen durchzufihren:

Teil des fiur Totholzkafer, Vogel und Fledermause vorgesehenen MaRnahmenkonzepts ist die
Pflanzung von 10 heimischen, standortgerechten Streuobstbdaumen in raumlich-
funktionalem Zusammenhang zum Plangebiet. Hier werden mittel- bis langfristig Strukturen
entstehen, die denen der entfernten Obstbdume im Plangebiet entsprechen. Weitere Aus-
fihrungen diesbeziiglich folgen in den Ausgleichsmallnahmen der Artengruppe Vogel und
Fledermause.
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= Fir die Artengruppe Vogel sind folgende Vorgaben einzuhalten sowie folgende MaRnah-
men durchzufihren:
Das Plangebiet ist aufgrund seiner Habitatgestaltung als Brut- und Nahrungshabitat
Uberwiegend fir siedlungsadaptierte Vogelarten interessant. Das Plangebiet selbst weist
mit mehreren Obstbdumen Strukturen fir nestbauende Vogelarten auf. Bei den Kartie-
rungen wurde ein Brutgelege in einer Baumhohle festgestellt. Bei den ergdanzenden Bege-
hungen 2021 wurden zudem 3 Vogelnistkasten nachgewiesen, von welchen mindestens
einer als Bruthabitat genutzt wurde. Das Gebiet stellt in erster Linie ein Nahrungshabitat
dar.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind folgende Vermeidungs- und Minimierungs-

mafRnahmen einzuhalten:

Da im Zuge der BaumaRBnahmen geeignete Brutstrukturen fir Végel in Form von Baumen mit
Hohlen und Nistkdsten beseitigt werden, ist zur Vermeidung eines Verbotstatbestands die
Rodung von Gehdlzen (in Kombination mit dem Schutz von Fledermausen) nur von Anfang
Dezember bis Ende Februar zuldssig. In diesem Zuge missen auch die Vogelnistkasten fach-
gerecht abgehangt und an geeigneter Stelle in raumlich-funktionalem Zusammenhang vor
Beginn der Brutperiode wieder angebracht werden.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befinden sich weitere Gehodlze, die zu erhalten
sind. Sollte hier das Entfernen einzelner Aste erforderlich werden, so gilt auch hierfiir die
zeitliche Reglementierung. Zudem werden die hochwertigen Strukturen einschliefSlich der
Hohlen als Totholzpyramide(n) bzw. herausgeschnittene natirliche Nisthohlen entsprechend
Kapitel 6.3 an anderer Stelle wieder errichtet.

Weiterhin sind zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden folgende artenschutzrechtliche

Ausgleichsmallhahmen durchzufiihren:

e An geeigneter Stelle ist im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Plangebiet ei-
ne ca. 2.000 m? groRe Streuobstwiese durch die Pflanzung von 10 Streuobstbdumen
(Hochstamm, heimisch, standortgerecht, alte Sorten, 18 — 20 cm, Drahtballierung)
herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind nachzu-
pflanzen. Auf der Ausgleichsflache soll zudem die Herstellung der Totholzpyramide
erfolgen.

e Die Anbringung folgender Nistkdsten im raumlich-funktionalen Zusammenhang wird
erforderlich:

o 3 Kasten Typus Haussperling

o 3 Kasten Typus Feldsperrling
Die Kasten missen katzen- und mardersicher in einer Hohe von ca. 3 — 5 m wind- und
regengeschiitzt an einem halbschattigen Ort angebracht werden. Der Mindestab-
stand der Kasten sollte 10 m betragen.

e Bei Umsetzung der MalRnahme muss eine qualifizierte Umweltbaubegleitung heran-
gezogen werden.
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e Aufhdngung, Kontrolle und Reinigung sind Aufgabe des Auftraggebers bzw. eines vom
Auftraggeber beauftragten Subunternehmers oder Naturschutzverbands.

Hinweis: Die Anbringung der Vogelnistkdsten erfolgte bereits im Marz 2022.

Das Aufstellen der Totholzpyramide wurde im September 2023 umgesetzt.

= FiUr die Artengruppe Fledermause sind folgende Vorgaben einzuhalten sowie folgende
Malnahmen durchzufiihren:

Im Zuge néachtlicher Kartierungen wurden Zwerg-, Breitflligel- und Rauhautflederméduse so-

wie Abendsegler und eine Myotis-Art festgestellt. AuRerdem besteht ein Verdacht auf M-

ckenfledermause.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind folgende Vermeidungs- und Minimierungs-

mafRnahmen einzuhalten:

e Rodungen im Winter von Anfang Dezember bis Ende Februar (01.12. — 28./29.02.). In
diesem Zuge mussen auch die Vogelnistkdasten fachgerecht abgehangt und an geeig-
neter Stelle in raumlich-funktionalem Zusammenhang wieder angebracht werden.

e Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiiber auszufiihren, da sich die Fledermau-
se dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend der Jagdphase
in der Ddmmerung nicht beeintrachtigt werden.

e Sind néachtliche Beleuchtungen nicht zu vermeiden, muss eine fledermausfreundliche
Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbe-
dingt notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten” mit Lichtspektrum um
590 nm, ohne UV-Anteil; Die Leuchtkoérper sind ausschlieBlich im oberen Geb3dudebe-
reich an der Aullenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen
muss).

e Zudem werden die hochwertigen Strukturen einschlieBlich der Héhlen als Totholzpy-
ramide(n) bzw. potenzielle Zwischenquartiere an anderer Stelle wieder errichtet.

Weiterhin sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden folgende artenschutzrechtliche

Ausgleichsmallhahmen durchzufiihren:

e An geeigneter Stelle ist im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Plangebiet ei-
ne ca. 2.000 m? groRe Streuobstwiese durch die Pflanzung von 10 Streuobstbdumen
(Hochstamm, heimisch, standortgerecht, alte Sorten, 18 — 20 cm, Drahtballierung)
herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind nachzu-
pflanzen. Auf der Ausgleichsflache soll zudem die Herstellung der Totholzpyramide
erfolgen.

e Die Anbringung folgender Fledermauskasten im rdaumlich-funktionalen Zusammen-
hang wird erforderlich:

o 6 Kasten Typus Hohlenquartier
o 8 Kasten Typus Spaltenquartier
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Die Kasten missen katzen- und mardersicher in einer Hohe von ca. 3 =5 m wind- und
regengeschitzt an einem halbschattigen Ort angebracht werden.

e Bei Umsetzung der MalBnahme muss eine qualifizierte Umweltbaubegleitung heran-
gezogen werden.

e Aufhangung, Kontrolle und Reinigung sind Aufgabe des Auftraggebers bzw. eines vom
Auftraggeber beauftragten Subunternehmers oder Naturschutzverbands.

Hinweis: das Anbringen der Fledermauskasten wurden bereits im Marz 2022 umgesetzt.

Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung sind insgesamt mittlere Auswirkungen auf den Umweltbelang
Arten/Biotope und biologische Vielfalt durch den Verlust von unbebautem Griinland (Streu-
obstwiese, Fettwiese) sowie durch die Rodung von Streuobstgehdlzen zu erwarten. Fir die
Artengruppe Kafer, Vogel und Fledermause werden Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen erforderlich.

Der Streuobstbestand muss in Anlehnung an § 33a Absatz 3 NatSchG plangebietsextern er-
setzt werden (vgl. Kap. 6). In Ubereinstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, Land-
ratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, misst der Streuobstband einen Flachenumfang von ins-
gesamt 3.800 m2. Der artenschutzrechtliche Ausgleichsbedarf (Herstellung einer 2.000 m?
groflen Streuobstwiese durch die Pflanzung von Streuobstbdumen) kann den nach § 33a
Absatz 2 und 3 NatSchG erforderlichen Anlagen angerechnet werden.

Hinweis: Nordlich an das Plangebiet auf dem FlIst. Nr. 475 (Gemarkung Wittnau) angrenzend
befindet sich ein groRer, ausladender Walnussbaum mit mindestens 3 Baumhohlen, dessen
Aste bis in das Plangebiet hineinragen. Nach derzeitigem Kenntnisstand kann der Baum er-
halten bleiben. Endoskopische Untersuchungen wurden daher bisher nicht durchgefiihrt.
Allenfalls werden Riickschnitte einzelner Aste erforderlich. Sollte hier entgegen der bisheri-
gen Planung eine Rodung unvermeidbar sein, so gelten auch hier die 0.g. Ausgleichsmal-
nahmen. Erganzend sind weitere geeignete Vogelnistkdasten im raumlich-funktionalen Zu-
sammenhang anzubringen. Die Anzahl und Art an erforderlichen Nistkasten wird im Falle
einer Rodung abschlielend durch eine qualifizierte Umweltbaubegleitung festgelegt und
richtet sich nach der Anzahl und Qualitadt vorhandener und erhaltbarer Strukturen. Vorlaufig
wird neben dem Erhalt hochwertiger Abschnitte als herausgeschnittene und an geeigneter
Stelle angebrachte natiirliche Nisthéhlen und Totholzpyramiden zusatzlich im Sinne einer
worst-case-Betrachtung die Anbringung von 3 Nistkasten angesetzt, sollte eine Rodung er-
forderlich werden.
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5.1.2 Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden

In der temporaren Bauphase kdnnten sich bei unsachgemaRem Umgang mit Oberboden auf
den angrenzenden Flachen von Strallen Gefahrdungen durch Verdichtungen und Bodenge-
figeveranderungen ergeben, welche jedoch durch fachgerechten Umgang minimiert werden
kénnen. Bei sachgerechtem Umgang mit Boden (vgl. Kap. 9.1.1) wahrend der Bauphase mit
Oberbodenabtrag, sachgerechter Zwischenlagerung, Unterbodenlockerung und Auftrag des
Oberbodens nach Abschluss der Bauarbeiten (Rekultivierung) sind somit keine nachhaltigen

Beeintrachtigungen vorhandener Bodenfunktionen zu erwarten.

Eine starke Beeintrichtigung ergibt sich durch anlagebedingte zusitzliche Uberbauung und
Versiegelung (Gebaude, Verkehrsflache ca. 0,58 ha) offener Béden. Die Versiegelung von
Boden bedeutet den vollstandigen Verlust aller natirlichen Funktionen und fihrt zur Bewer-

tungsklasse 0.

Durch BaumalRnahmen (Auffillungen, Abgrabungen, Baugruben, etc.) werden die natirli-
chen Bodenschichten gestdrt und der Boden verdichtet. Da es sich im Plangebiet um Bbéden
mit hoher Erodierbarkeit handelt, ist die Empfindlichkeit der Béden gegen Verdichtung und
Erosion in besonderem Male zu bericksichtigen. Fir die temporar beanspruchten Béden
(0,50 ha) wird daher, gemal der Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung", ein Verlust der urspriinglichen Leistungsfahigkeit von 10% ange-
nommen. Die temporaren Eingriffe in das Schutzgut ,Boden" werden entsprechend berech-
net und in der Bilanzierung bericksichtigt. Darliber hinaus sind die Eingriffe in natirliche
Bodenschichten durch geeignete Mallnahmen zu schiitzten und zu minimieren (siehe Kap.
9.1.1).

Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf den Boden wahrend der Erschlie-
Bung und anderer Bauphasen wird auf die technischen Regelwerke DIN 19731 , Bodenbe-
schaffenheit-Verwertung von Bodenmaterial" und Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruch-
nahme" verwiesen. Zu Verminderung vermeidbarer Eingriffe in Boden sollte die Einbindung

einer bodenkundlichen Baubegleitung in Betracht gezogen werden.

Beeintrachtigung: hoch

Kompensation / Bilanzierung: siehe Kap. 9.1.2

5.1.3 Auswirkungen auf den Umweltbelang Flache

Durch das Vorhaben wird eine ca. 1,09 ha groRe Flache bebaut, die sich durch eine Fettwiese
mit teilweise Streuobstbestand auszeichnet. Durch die Planung werden ca. 0,95 ha fir
Wohnbebauung inkl. Garten, 0,12 ha fiir Verkehrsflachen und Wege sowie 0,02 ha fiir 6f-

fentliche Grinflachen in Anspruch genommen.

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl. — Ing. (FH) Ralf Wermuth



Gemeinde Wittnau Stand: 22.01.2024
Bebauungsplan ,,In den Haseln Ost” gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Umweltbericht mit Griinordnungsplan Seite 28 von 49

Die Flache wird aus der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Durch die ge-
plante Ausweisung von Einfamilienhdusern und Doppelhdusern in den Randbereichen des
Plangebietes wird eine Bauform mit einem relativ hohen Flachenverbrauch gewahlt. Im zent-
ralen Bereich soll eine Hausgruppe entstehen. Die geplante Bauweise am Ortsrand passt sich
der ortlichen Situation an und kommt ebenso den klimatischen Zielen (bessere Durchliftung
des Ortsgebiets) zugute.

Beeintrachtigung: mittel

5.1.4 Auswirkungen auf den Umweltbelang Klima/ Luft

Durch die vorliegende Planung ist mit einer zusatzlichen Flachenversiegelung und einer da-

mit verbundenen kleinklimatischen Beeintrachtigung im Gebiet zu rechnen.

Aufgrund der genannten Bedeutung der Flache fir den Umweltbelang Klima sind nach
REKLISO lufthygienische und thermische Ausgleichswirkungen der Luftstrome zu beachten.
Die geplante Entwicklung einer Wohnbebauung stellt flr die Zielsetzungen nach REKLISO
eine geringe Beeintrachtigung dar. Zur Verbesserung der mikroklimatischen Situation und
zur Minderung einer erhéhten Warmebelastung in den Sommermonaten tragen die im Ge-
biet geplanten Pflanzgebote (vgl. Kap. 9.2.2) und MaRnahmen zur Eingriinung des Planungs-
gebiets bei. Die geplante lockere Bauweise am neuen Ortsrand mit Ausweisung 6ffentlicher
und privater Grinflachen innerhalb des Planungsgebiets kommt den klimatischen Zielen zu-

gute und fuhrt zu einer Minderung der Konflikte.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird damit u.a. durch folgende Mallnahmen Rech-

nung getragen:

e Die Gemeinde Wittnau spricht sich aus Griinden der Nachhaltigkeit und des Klima-
schutzes ausdriicklich fiir ein energiesparendes Bauen sowie den Einsatz erneuerba-

rer Energien aus

e Flachdacher baulicher Anlagen und Dacher von Nebengebduden und Carports sind

extensiv zu begriinen
¢ Nebenflachen wie Milltonnenplatze sind zu begriinen

e In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nicht versiegelten Flachen zu begriinen

bzw. gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Die Erfordernisse des Klimaschutzes werden nach § 1a Abs. 5 Satz 2 BauGB bei der Abwa-

gung entsprechend berticksichtigt.

Beeintrachtigung: gering
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5.1.5 Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser

5.1.5.1 Grundwasser

Auswirkungen baulicher Art sind insbesondere dort zu erwarten, wo in Folge von Grabungs-
arbeiten der schiitzende Bodenkodper entfernt und damit die vorhandenen Deckschichten
verringert werden. Bei Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen steigt dort die Wahrschein-

lichkeit einer Verunreinigung des Grundwassers.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen wird in Hinblick auf
die Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Bodenfunktionen) abge-
schatzt. Aufgrund des hohen Filter- und Puffervermdgens der Bodendeckschicht im Gebiet
(Gley-Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen) ergeben sich relativ geringe Risiken fir

die Grundwasserqualitat bei wasserldslichen Schadstoffen.

Beeintrachtigung: gering

5.1.5.2 Oberflaichenwasser
Oberflachenwasser sind durch die Planung nicht betroffen

Beeintrachtigung: keine

5.1.5.3 Hochwasserschutz

Nach der aktuellen Hochwassergefahrenkarte der LUBW liegt das Plangebiet auRerhalb von

Hochwassergefahrengebieten.

5.1.6 Auswirkungen auf den Umweltbelang Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung geht eine unbebaute Freifliche in Ortsrandlage verloren,
wodurch sich aufgrund der GrofRe und Lage der Flache geringe Beeintrachtigungen fir das
Landschaftsbild ergeben. Eine Minderung des Konflikts kann durch eine harmonische, locke-
re Bauweise am neuen Ortsrand und eine angepasste Durchbegriinung der neuen Bebauung

erreicht werden.
Wahrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen zu rechnen.

Beeintrachtigung: gering

5.1.7 Auswirkungen auf den Umweltbelang Erholung

Ein Konflikt besteht fiir die landschaftsbezogene Kurzzeiterholung aufgrund der geplanten
Bebauung und der damit verbundenen Beeintrachtigung eines unbebauten siedlungsnahen
Freiraums. Das Planungsgebiet grenzt allerdings direkt an ein bestehendes Wohngebiet.
Wahrend der Bauphase ist mit immissionsbedingten Belastungen zu rechnen. Diese sind in
erster Linie Larm, der durch Baumaschinen und den Schwerlastverkehr verursacht werden

kann, sowie verkehrsbedingte und visuelle Stérungen.
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Durch die Planung sind insgesamt geringe Auswirkungen auf den Umweltbelang land-
schaftsbezogene Erholung zu erwarten.

5.1.8 Auswirkungen auf den Umweltbelang Mensch / Wohnen

Wahrend der temporaren Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen zu
rechnen. Dies ist in erster Linie Ldrm, der durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr verur-

sacht wird, sowie verkehrsbedingte als auch visuelle Beeintrachtigungen

Beeintrachtigung: gering

5.1.9 Auswirkungen auf den Umweltbelang Kultur / Sachguter

Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

Beeintrachtigung: keine

5.1.10 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der Umweltbelange untereinander sind, soweit erkennbar und von Be-

lang, bereits in den einzelnen Kapiteln Gber die Umweltbelange behandelt worden.

Die Wechselwirkungen im Zuge von BaumalRnahmen, die durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans zustande kommen, beziehen sich im Wesentlichen bei Flacheninanspruchnahme,
Bodenzerstérung, Versiegelung auf den Umweltbelang Boden / Flache. Dadurch werden
gleichzeitig Wirkungen auf die Umweltbelange Wasser, Arten/Biotope, Klima, Landschafts-
bild und Mensch/Wohnen indiziert.

Sonstige groflere Beeintrachtigungen der Wechselbeziehungen zwischen den Umweltbelan-

gen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

5.1.11 Vertraglichkeitspriifung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (Natura 2000)

Schutzgebiete mit europaischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSG oder NSG) sind

im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Auswirkungen auf die nachstgelegenen Natura 2000

Gebiete sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

5.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung

In der Begriindung des Bebauungsplans wird bereits auf die Erforderlichkeit des vorliegen-
den Bebauungsplanes eingegangen. Bei einem Verzicht auf die Planung (,,Nullvariante”) wa-
re eine Weiterfihrung der bisherigen Nutzung am wahrscheinlichsten. Dabei wirden die

meisten Umweltbelange kaum verandert.
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6 Sonstige Vorgaben zum Umweltbericht

6.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitigen Planungsmaoglichkeiten sind die Ziele und der raumliche

Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurden die Belange von Griinordnung
und Artenschutz aufgegriffen und beriicksichtigt. Alternative Standorte zur gleichwertigen

Befriedigung des Bedarfs an Wohnbauflache stehen nicht zur Verfligung.

6.2 Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine besondere Anfalligkeit der im Plangebiet zuldssi-

gen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastrophen.

6.3 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkei-
ten

landwirtschaftliche Flachen keine Planungen bekannt sind und damit keine Vorhaben Die
verwendeten Bewertungsmethoden bei der Ausarbeitung des Umweltberichts und der Ein-

griff- /Ausgleichsbilanz sind im Kapitel 9 ,Integrierter Griinordnungsplan“ aufgezeigt.

Die beriicksichtigten und eingearbeiteten Gutachten und Planungsgrundlagen sind dem Ka-

pitel 2 ,,Bestandsaufnahme Umweltbelange®, bzw. dem Kapitel 8 ,,Quellen” zu entnehmen.

Besonderheiten bei den technischen Verfahren zur Umweltprifung sind derzeit nicht vorge-

sehen.

Kumulierende Auswirkungen der Vorhaben im Plangebiet mit Vorhaben in benachbarten
Plangebieten sind nicht erkennbar, da die angrenzenden Plangebiete im Norden und Osten-
bebaut und fiir die angrenzenden landwirtschaftliche Flachen keine Planungen bekannt Es

bestehen keine plangebietsiibergreifenden Auswirkungen.

Uber die Arten und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterung, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen kann aufgrund fehlender
Daten keine Aussage getroffen werden. Uber die Art und Menge der zu erwartenden Abfille

liegen keine Angaben vor.

6.4 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplans
auf die Umwelt

Ziel der Umweltliberwachung ist die Priifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen Umwelt-
auswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstellung

des Umweltberichts nicht, bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermittelt worden
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sind. Gegenstand der Umweltliiberwachung sind erhebliche prognostizierte Umweltauswir-
kungen im Hinblick darauf, ob sie z. B. in prognostizierter Intensitat, raumlicher Ausbreitung
und zeitlichem Verlauf auftreten.

Uberwachung innerhalb des Geltungsbereichs:

Ausgleich auf privaten Flachen - Damit die Festsetzungen eingehalten werden, wird die Ge-
meinde alle rechtlichen Moglichkeiten (u.a. § 178 BauGB) nutzen. Im Rahmen der Umset-
zung des Bebauungsplanes ist die Einhaltung der GRZ-Flachen zu kontrollieren.

Monitoring:

Malnahmen aullerhalb des Geltungsbereichs werden im Rahmen einer Umweltbaubeglei-
tung und eines Monitorings (festgesetzt im 6ffentlich-rechtlichen Vertrag) tberwacht.

6.5 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu
unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Hieran schlieBt sich das Ver-
fahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuRerung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

Die Ergebnisse der Tragerbeteiligung nach BauGB werden in den Umweltbericht eingearbei-
tet.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Arten und Biotope sind durch die vorliegende Pla-
nung als mittel einzustufen. Das Gebiet besteht aus einer 6kologisch gesehen mittelwertigen
Fettwiese. Hohere Beeintrachtigungen entstehen fir Arten und Biotope durch den Verlust
des Streuobstbestandes im westlichen Teil des Gebiets. Zusatzliche artenschutzrechtliche
Vermeidungs- und AusgleichsmaRBnahmen betroffener Tierarten (Vogel, Flederméause, Tot-
holzkafer) sind erforderlich. Die geplanten Ein- und DurchgriinungsmaRnahmen mit Auswei-
Bung offentlicher und privater Grinflachen kommen dem Umweltbelang Arten/Biotope di-

rekt zugute.

Hohe Auswirkungen sind auf den Belang Boden durch die Versiegelung und den damit ver-
bundenen Verlust der Bodenfunktionen zu erwarten. Fiir den Umweltbelang Flache ist durch
den Verlust von landwirtschaftlichen Flachen eine mittlere Beeintrachtigung gegeben. Fir
den Umweltbelang Klima sind aufgrund der geplanten Bebauung geringe Eingriffe zu erwar-
ten. Durch die geplante Art der Bebauung mit groRziigiger Ein- und Durchgriinung des Pla-

nungsgebiets konnen die Eingriffe in die genannten Umweltbelange vermindert werden.
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Ebenso sind fir den Belang Grundwasser aufgrund der hohen Filter- und Pufferkapazitat des
Bodens mit nur geringen- mittleren Beeintrachtigungen zu rechnen. Wahrend der Bauphase
sind fiir den Umweltbelang Beeintrachtigungen durch Unfélle nicht auszuschlieBen. Bei Ein-
haltung der gesetzlichen Vorschriften ist das Risiko jedoch zu relativieren. Oberflaichenwas-
ser sind im Gebiet nicht vorhanden.

Die Beeintrachtigungen der Umweltbelange Landschaftsbild und Erholung sind durch die
Beanspruchung einer unbebauten Freiflache von geringer Bedeutung.

Wahrend der Bauphase sind durch die zu erwartenden Larm- und Schadstoffbelastungen
temporare Beeintrachtigungen fir den Umweltbelang Mensch/Erholung und Wohnen zu

erwarten.
Vorkommen von Kultur- und Sachgiitern sind fir das Planungsgebiet derzeit nicht bekannt.

Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt sind Ausgleichs- und Ersatz-
malknahmen vorgesehen, die in Kapitel 9 ndher erldutert werden.

8 AQuellen

e Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der Landesanstalt fir Umwelt, Messung
und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW)

e REGIONALPLAN Sidlicher Oberrhein 1995 und Fortschreibung seit 2010 (Stand Offenla-
geverfahren zur Gesamtfortschreibung, April 2016)

e Landschaftsrahmenplan Stidlicher Oberrhein (Stand Sept. 2013)

e Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Hexental aus
dem Jahr 2010

e TRINATIONALE ARBEITSGEMEINSCHAFT REKLIP, 1995; Klimaatlas Oberrhein Mitte — Sid,
Atlas und Textband

e REGIONALVERBAND SUDLICHER OBERRHEIN (Hrsg.) (2006): Regionale Klimaanalyse Siid-
licher Oberrhein (REKLISO)

e OKOKONTOVERORDNUNG (OKVO) (2010): Verordnung des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihr-

ter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen. Fassung vom 19.12.2010.

e Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung"
(LUBW, 2012)

e LGRB (2017); Digitale Bodenkarte und Geologische Karte von Baden-Wiirttemberg M 1 :
50.000 des LGRB
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e Naturschutz und Landschaftsplanung 44 (10), 2012, 300-306, ISSN 0940-6808: , Totholz
stehend lagern — eine sinnvolle Kompensationsmaflinahme?“ (Lorenz,2012)

9 Integrierter Griinordnungsplan

9.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist das Bewertungsverfahren der Okokonto-
verordnung. Die Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden - Wiirttem-
berg (LUBW) bietet mit diesem Verfahren eine Anleitung zur Bewertung von Biotoptypen
sowie der Anerkennung und Anrechnung zur Kompensation von Eingriffsfolgen. Kernpunkt
des Verfahrens ist eine standardisierte Bewertung auf der Basis einer 64-Punkte-Skala (ein-
geteilt in 5 Stufen), die jedem Biotoptyp einen Grundwert zuweist. Diesen Grundwerten
kénnen je nach Zustand des Biotoptyps Zu- und Abschlage angerechnet werden. Zusatzlich
zu der Bewertung des Umweltbelangs Arten und Biotope findet in dieser Untersuchung eine
beschreibende Bewertung der tGbrigen Umweltbelange statt (Wasser, Klima, Landschaftsbild,
Erholung, Flache, Mensch/Wohnen, Sach- und Kulturgiter). Hier wurde eine 5-stufige Klassi-

fizierung vorgenommen (sehr gering - gering - mittel - hoch - sehr hoch).

Bei den umweltrelevanten Malnahmen ist zwischen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen einerseits und Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen andererseits zu unterscheiden.
Bei den Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen handelt es sich zunachst um allgemei-
ne umweltschitzende Mallnahmen, die unter Wiirdigung der ortlichen Situation, der ge-
planten Nutzungen und den in der Bestandanalyse festgestellten Wertigkeiten von Natur
und Landschaft im Rahmen der Abwagung im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Sie sind
Bestandteil der stadtebaulichen Konzeption und beruhen im Wesentlichen auf den in § 1

BauGB formulierten Anforderungen nach nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklungen.

Die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen der Umweltbelange, die nicht ver-
mieden oder vermindert werden kénnen, werden dagegen soweit wie moglich im Rahmen
der Abwagung ausgeglichen. Sie bemessen sich aus Art und Schwere der zu erwartenden
Eingriffe unter Bericksichtigung der positiven Wirkung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen. Die Beurteilung des Vorhabens, d. h. die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, wird

im Zusammenhang mit den AusgleichmaRnahmen dargestellt.
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9.1.1 Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

9.1.1.1 Boden

Die nachfolgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktionen zu sichern. Nach § 1 und § 7 BBodSchG ist insbesondere bei BaumaRnahmen auf
einen sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgang mit Boden zu achten. Weiter-
hin sind Entsprechend § 1 BBodSchG ,schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, [...] und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen."

Allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz

e Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fir die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnotiges Be-
fahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zu-
lassig.

e Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

e Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Massen-
ausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeldandes
nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufflllung ist
ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

e Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu be-
schranken, womoglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellpldatzen usw. werden Rasen-
gittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

e Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

e Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kén-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

e Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerh&hung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinan-
lagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.
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Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen und

30 cm bei Grabeland nicht tGberschreiten.

Bodenschutzkonzept

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemaR der am 01.01.2021 in Kraft ge-
tretenen Anderung des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (§ 2 Absatz 3
LBod-SchAG) der Vorhabentrager fir die Planung und Ausfiihrung des spateren Vor-
habens ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden
und haushaélterischen Umgangs mit dem Boden zu erstellen hat, sofern das Vorhaben
auf eine nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flache von 2
5000 m? einwirkt.

Weitergehende Informationen zum Thema ,Bodenschutzkonzept" erteilt die untere
Bodenschutzbehorde (Fachbereich Wasser und Boden) beim Landratsamt Breisgau-

Hochschwarzwald.

9.1.1.2 Natur- und Artenschutz

Geholzbeseitigungen und das Abschieben der Vegetationsschicht auf der Flache sind
nur auBerhalb der Vogelschonzeiten, also im Zeitraum von 01.10. bis 28./29.02. eines
jeden Jahres, erlaubt. Sollte dies nicht moglich sein, sind die betreffenden Baume
und Gebdude vor der Rodung von einer Fachkraft auf Nester zu Uberprifen und ggf.

die Rodungs- bzw. Abbrucharbeiten bis auf das Ende der Brutperiode zu verschieben.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung/ Totung,
Stérung und Schadigung) zu vermeiden, diirfen Gebdude ausschlieRlich in den Win-
termonaten von November bis Februar abgerissen werden sowie Baume ausschliel3-
lich in diesem Zeitraum gerodet werden. Sollten Gebdudeabrisse oder Baumrodun-
gen zu einem Zeitpunkt stattfinden, der nicht die Wintermonate November bis Feb-
ruar abdeckt, miissen die betroffenen Gebdude und Baume unmittelbar vor dem Ab-
riss durch einen Artenschutz-Sachverstiandigen auf Fledermausbesatz kontrolliert
werden. Sollten hierbei Fledermause nachgewiesen werden, sind die Abrissarbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbe-
hoérde abzustimmen.
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e Um eine Verletzung oder Tétung von Fledermaus-Individuen im Zuge der Baufeld-

freimachung zu vermeiden, sollten die bestehenden Holzstapel mit groRter Vorsicht

abgetragen werden.

e Siedlungsgebundene Arten wie ,Haussperling" und ,,Mehlschwalbe" kdnnten von den

BaumalRknahmen profitieren. Daher wird angeregt, bei neu zu errichtenden Gebaude

Brutstrukturen fir die genannten Arten und ausreichend grofle und nahe gelegene

Nahrungshabitate zu etablieren. Hierzu wird auf die Broschiire ,Artenschutzmal-

nahmen am Haus" fur Vogel und Fledermduse (http://www.artenschutz-am-

haus.de/) hingewiesen, sowie eine insektenfreundliche Gestaltung der privaten Griin-

flachen mit gebietsheimischen und blitenreichen Gehdlzen empfohlen.

9.1.2

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

9.1.2.1 Arten und Biotope

Tabelle 1: Bewertung des Bestandes nach Okokontoverordnung (nach digitalen Grundlagen

ermittelt):
. Bestand Feinmodul/ | .. Gesamt
Nr. Nutzung & Biotopcode ) OP/m? -
(m?) Planmodul op
1. |Fettwiese mittlerer Standorte mit 3.800 8-13-19 11*+6 | 64.600
Streuobstbestand (33.41+ 45.40b) +3-+6-+9
2. | Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) 6.950 8-13-19 10** 69.500
3. |StralRe, Weg oder Platz (60.20) 150 1 1 150
Summe 10.900 134.250

*Aufgrund der stellenweise vorhandenen Ruderalisierung wird ein Abschlag vom Normalwert um 2 Okopunk-
ten vorgenommen.
** Aufgrund der artenarmen Ausstattung, der Trittschdaden und der intensiven Bewirtschaftung wird ein Ab-
schlag vom Normalwert um 3 Okopunkten vorgenommen.

Tabelle 2: Bewertung der Planung nach Okokontoverordnung (nach digitalen Grundlagen

ermittelt):
Nr. Nutzung & Biotopcode Pl?t:l:;‘g Planmodul | OP/m? | Gesamt op
1. | Wohngebiet WA1 mit 3.240 m?
max. Versiegelung incl. Nebenanlagen
und Tiefgaragen (60.10) 1620 1 1 1.620
Kleine Griinflache (60.50) 1.620 6 6 9.720
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2. | Wohngebiet WA2 mit 430 m?
max. Versiegelung incl. Nebenanlagen 270
und Tiefgaragen (60.10) 270 1 1
Kleine Griinflache (60.50) 160 6 6 960
3. | Wohngebiet WA3 mit 2.830 m?
max. Versiegelung incl. Nebenanlagen 1350
und Tiefgaragen (60.10) 1.350 1 1 '
Kleine Griinflache (60.50) 1.480 6 6 8.880
a Wohngebiete WA4- WA6 mit 3.020 m?
" |(GRzZ 0,4)
Max. Versiegelung incl. Nebenanlagen 1812
und Tiefgaragen 60% (60.10) 1.812 1 1 '
Kleine Griinflache (60.50) 1.208 6 6 7.248
5, StraRenverkehrsflache (60.20) inkl. Ful3- 1924 1 . 1974
und Radwege
6. | Offentliche Griinfliche (60.50) 156 4 4 624
Summe 10.900 33.708
Eingriffsbilanz 100.542

Durch die geplanten Eingriinungsmallnahmen im Plangebiet kdnnen die Eingriffe in den

Umweltbelang Arten/Biotope nur teilweise ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompen-
sationsdefizit von 100.542 Okopunkten.

Schutzgutiibergreifende MalRhahmen aulRerhalb des Plangebietes

Zum vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in den Umweltbelang Arten/Biotope werden ex-

terne AusgleichsmalBnahmen auBerhalb des Plangebiets mit einem Wert von insgesamt

210.674 Okopunkten durchgefiihrt, welche die Eingriffe kompensieren. Es verbleibt ein

Uberschuss von 110.132 Okopunkten, der zur Kompensation des Umweltbelangs Boden

angerechnet werden kann:

Tabelle 3: Beschreibung der externen AusgleichsmalRnahmen E 1 bis E 6

. Aufwertung
Nr. Name Planunginm? | ..
Okopunkte
Fettwiese mittlerer Standorte mit Streu-
E 1 | obstbestand (FIstk. Nr.308, Gemarkung 1.474 10.318
Wittnau)
E 2 | Fettwiese mittlerer Standorte mit Streu- 3.308 23.156
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obstbestand (Fistk. Nr. 448/449 Gemarkung
Wittnau)
Ausweisung von Waldrefugium, Flstk. 678,
E3 . 20.000 80.000
Gemarkung Wittnau)
Ausweisung von Waldrefugium, Flstk. 678,
E4 . 18.000 72.000
Gemarkung Wittnau)
Ausweisung von Waldrefugium, Flstk. 141,
E°5 6.300 25.200
Gemarkung Au
Summe 210.674

In den nachfolgenden Abschnitten werden die externen Ausgleichsflachen in ihrem jetzigen

und zu entwickelnden Zustand beschrieben. Die Ubersichtslagepline sind dem Umweltbe-

richt als Anlage 4 bis 8 beigefiigt.

‘MaBnahme E 1‘

Entwicklung einer Streuobstwiese im Gewann ,,Gro8er Buck” (s. Anlage 4):

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um das FIst. Nr. 308 (Gemarkung Wittnau). Die ca.

1.474 m? groRe Grinflache besteht als grasreiche, artenarme Fettwiese mittlerer Standorte,

welche in der Vergangenheit 2- 3 mal jahrlich gemaht und einmal gediingt wurde.

Es finden sich iberwiegend Pflanzen mit nahrstoffreicheren Anspriichen, wie u.a. Gewohnli-

che Knauelgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Gewohnliche Glatt-

hafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Kriechendes Fingerkraut

(Potentilla reptans), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Lowenzahn (Taraxacum officinale

agg.), Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Wilde Moéhre (Daucus carota), und

Futterwicke (Vicia sativa).

Herstellungspflege: Die bestehende Fettwiese wird durch eine angepasste Pflege zu
einer arten- und blitenreichen Fettwiese aufgewertet. Zusatzlich sind insgesamt 8
hochstammige regionaltypische Obstbdaume (alte Sorten) zu pflanzen (Pflanzqualitat:
StU 18 — 20 cm mDb). Die Badume sind in Reihenformation zu pflanzen, um die Griin-
landbewirtschaftung zu erleichtern. Die gepflanzten Baume sind bis zum 7. Standjahr
jahrlich mit einem Erziehungsschnitt zu pflegen. Die Baume dirfen nur nach Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde und nur im Bereich der Baumscheiben
gedlingt werden.

Erhaltungspflege Fettwiese: Die Wiese ist, je nach Aufwuchs, als ein- bis zweischiirige
Mahwiese zu pflegen und zu erhalten; das Mahdgut ist abzurdumen. Die Griinland-
entwicklung kann alternativ liber eine extensive Beweidung mit zwei bis drei Weide-

gangen pro Jahr (Frihjahrsvorweide Ende Marz / Anfang April, Spatsommer-
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/Herbstweide) sowie einer bei Bedarf dreijahrlich durchzufiihrenden Pflegemahd zur
Beseitigung von Weideunkrautern erfolgen. Der Einsatz von Pestiziden und Diinge-
mitteln flr die Grinlandunterhaltung ist nicht zulassig.

e Erhaltungspflege Obstbaume: alle 1 bis 3 Jahre ist ein Pflege- bzw. Erhaltungsschnitt
durchzufiihren. Die Baume dirfen nur nach Abstimmung mit der Unteren Natur-

schutzbehdrde und nur im Bereich der Baumscheiben gediingt werden.

Fein- e Gesamt
Nutzung m? oP ..
/Planmodul orP

Bestand | Fettwiese mittl. Standorte (33.41) 1.474 8-13-19 10* 14.740

Fettwiese mittl. Standorte (33.41) 8-13-19 13 25.058

Planung | .. 1 1.474
mit Streuobstbestand +2- +4 +4

Aufwertung 10.318

* aufgrund der intensiven Nutzung und der artenarmen Auspragung der bestehenden Wiese erfolgt eine Ab-
wertung des Normalwerts um 20% (3 Okopunkte)

Literatur zu E 1

FiscHER, N. & ZEIDLER, K. (2009): Nachkontrollen in der Eingriffsregelung. Ein Vergleich aktueller mit finf Jahre alten
Untersuchungsergebnissen zur Aussagesicherheit von Prognosen. — Naturschutz und Landschaftsplanung 41: 209-215.

MKULNV NRW (2013): Leitfaden ,Wirksamkeit von Artenschutzmafnahmen“ fiir die Berlcksichtigung artenschutzrechtlich erforderlicher
MaRnahmen in Nordrhein-Westfalen - Forschungsprojekt des MKULNV Nordrhein-Westfalen - Schlussbericht. — Download unter
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/downloads

NEUGEBAUER, K. (2009): Erfahrungen mit der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung aus Sicht einer Hoheren Naturschutzbehorde. —

Spezialbeitrage 1: 81-90.

Maflnahme E 2

Entwicklung einer Streuobstwiese im Gewann , Hasenbuck” (s. Anlage 5):

Bei der Ausgleichsflaiche handelt es sich um die beiden Flurstiicke Nr. 448 und 449 (Gemar-
kung Wittnau). Die ca. 3.308 m? groRe Griinfliche besteht als grasreiche, artenarme Fettwie-
se mittlerer Standorte, welche in der Vergangenheit 2- 3 mal jahrlich gemaht und einmal

gedlingt wurde.

Es handelt sich um eine grasreiche Fettwiese aus hauptsachlich Wiesen- Rispengras (Poa
pratensis) und gewohnlichem Glatthafer (Arrhenaterum elatius). An blihenden Strukturen
findet sich beispielsweise Léwenzahn (Taraxacum officinale agg.), Taubnessel (Lamium
spec.), Wiesen- Labkraut (Galium mollugo) und Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefoli-

um).
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e Herstellungspflege: Die bestehende Fettwiese wird durch eine angepasste Pflege zu
einer arten- und bliitenreichen Fettwiese aufgewertet. Zusatzlich sind insgesamt 18
hochstammige regionaltypische Obstbdaume (alte Sorten) zu pflanzen (Pflanzqualitat:
StU 18 — 20 cm mDb). Die Badume sind in Reihenformation zu pflanzen, um die Griin-
landbewirtschaftung zu erleichtern. Die gepflanzten Baume sind bis zum 7. Standjahr
jahrlich mit einem Erziehungsschnitt zu pflegen. Die Baume diirfen nur nach Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und nur im Bereich der Baumscheiben
gedlingt werden.

e Erhaltungspflege Fettwiese: Die Wiese ist, je nach Aufwuchs, als ein- bis zweischirige
Mahwiese zu pflegen und zu erhalten; das Mahdgut ist abzurdumen. Die Grinland-
entwicklung kann alternativ lber eine extensive Beweidung mit zwei bis drei Weide-
gangen pro Jahr (Frihjahrsvorweide Ende Marz / Anfang April, Spatsommer-
/Herbstweide) sowie einer bei Bedarf dreijahrlich durchzufiihrenden Pflegemahd zur
Beseitigung von Weideunkrautern erfolgen. Der Einsatz von Pestiziden und Diinge-
mitteln flr die Grinlandunterhaltung ist nicht zulassig.

e Erhaltungspflege Obstbaume: alle 1 bis 3 Jahre ist ein Pflege- bzw. Erhaltungsschnitt
durchzufiihren. Die Baume dirfen nur nach Abstimmung mit der Unteren Natur-

schutzbehdrde und nur im Bereich der Baumscheiben gediingt werden.

Fein- e Gesamt
Nutzung m? oP ..
/Planmodul oP

Bestand | Fettwiese mittl. Standorte (33.41) 3.308 8-13-19 10* 33.080

Fettwiese mittl. Standorte (33.41) 8-13-19 13 56.236

Planung mit Streuobstbestand? 3.308

+2- 44 +4

Aufwertung 23.156

* aufgrund der intensiven Nutzung und der artenarmen Auspragung der bestehenden Wiese erfolgt eine Ab-
wertung des Normalwerts um 20% (3 Okopunkte)

Literatur zu E 2

FIscHER, N. & ZEIDLER, K. (2009): Nachkontrollen in der Eingriffsregelung. Ein Vergleich aktueller mit funf Jahre alten
Untersuchungsergebnissen zur Aussagesicherheit von Prognosen. — Naturschutz und Landschaftsplanung 41: 209-215.

MKULNV NRW (2013): Leitfaden ,Wirksamkeit von ArtenschutzmaRnahmen“ fiir die Berlcksichtigung artenschutzrechtlich erforderlicher
MaRnahmen in Nordrhein-Westfalen - Forschungsprojekt des MKULNV Nordrhein-Westfalen - Schlussbericht. — Download unter

http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/downloads

NEUGEBAUER, K. (2009): Erfahrungen mit der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung aus Sicht einer Hoheren Naturschutzbehorde. —

Spezialbeitrage 1: 81-90.
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\MaBnahme E 3, Gemeindewald Wittnau Distr. | Gerstenhalde Abt. 5, Kohlmattenschlag,
\Flst. Nr.678, Gemarkung Wittnau (siehe Anlage6) |

Bei der MaRnahmenflache handelt es sich um eine Fliche mit insgesamt 20.000 m? im Ge-
meindewald der Gemeinde Wittnau (Distr. | Abt. 5 "Kohlmattenschlag", FIst. Nr. 678), die
von Buche (70%) und Berg Ahorn (30%) in truppweiser Mischung bestockt ist und die aus der
forstwirtschaftlichen Nutzung genommen und als Waldrefugium unter Berticksichtigung des
Alt- und Totholzkonzepts ausgewiesen werden soll. Innerhalb der Flache liegt das nach Natu-
ra 2000 geschiitzte Waldbiotop Nr. 280133155675 ,Felsen Galgentobel NO Kohlernkopf, das
insgesamt ca. 0,17 ha in Anspruch nimmt. Etwa 0,07 ha des Waldbiotops Nr. 280123150164
»Engenbadchle O Biezighofen” liegen ebenfalls innerhalb des geplanten Waldrefugiums. Auch
ein geringer Teil (ca. 0,02 ha) des Waldbiotops Nr. 280133150277 ,,Erlenbestand W Horben
(2) liegt im Planbereich. Die Flache wird im Rahmen der Forsteinrichtung, wie bereits mit der
Oberen Naturschutzbehorde abgestimmt, als Waldrefugium ausgewiesen. Fiir den Bebau-
ungsplan ,In den Haseln Ost“ soll die gesamte Flache von 20.000 m? angerechnet werden.
Fiir die Ausweisung eines Waldrefugiums werden pauschal 4 OP/m? angesetzt. Somit kénnen
80.000 Okopunkte angerechnet werden.

\MaBnahme E 4, Gemeindewald Wittnau Distr. | Gerstenhalde Abt. 6, Sand, Fist. Nr. 678,
\Gemarkung Wittnau (sieheAnlage 7) \

Bei der MaRBnahmenflache handelt es sich um eine Flache mit insgesamt 18.000 m? im Ge-
meindewald der Gemeinde Wittnau (Distr. | Abt. 6"Sand", FIst. Nr. 678), die von Buche
(40%), Eiche (30%) und Kiefer (30%) in Einzelmischung bestockt ist und die aus der forstwirt-
schaftlichen Nutzung genommen und als Waldrefugium unter Beriicksichtigung des Alt- und
Totholzkonzepts ausgewiesen werden soll. Auf der Flache befindet sich bereits stehendes
und liegendes Totholz mit Habitateignungspotenzial. Die Flache soll der natiirlichen Sukzes-
sion Uberlassen und das stehende Totholz belassen werden. Die Flache wird im Rahmen der
Forsteinrichtung, wie bereits mit der Oberen Naturschutzbehorde abgestimmt, als Waldre-
fugium ausgewiesen. Fir den Bebauungsplan ,In den Haseln Ost” soll die gesamte Flache
von 18.000 m? angerechnet werden. Fir die Ausweisung eines Waldrefugiums werden pau-

schal 4 OP/m? angesetzt. Somit kénnen 72.000 Okopunkte angerechnet werden.

\Mal’&nahme E 5, Gemeindewald Wittnau Distr. 1ll Diirrstein Abt. 0, Fist. Nr. 141 Gemarkund
lAu (siehe Anlage 8)|

Bei der MaRBnahmenflache handelt es sich um eine Fliche mit insgesamt 14.000 m? im Ge-
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meindewald der Gemeinde Wittnau (Distr. Il Abt. O, FIst. Nr. 141), die von Bergahorn (75%),
Eiche (20%), Buche (10%), Kirsche(10%), Hainbuche (10%) und Linde (5%) gedradngt, ge-
schlossen und raumig an einem Ort in Einzel- bis truppenweiser Mischung bestockt ist und
die aus der forstwirtschaftlichen Nutzung genommen und als Waldrefugium unter Beriick-
sichtigung des Alt- und Totholzkonzepts ausgewiesen werden soll. Die gesamte Flache liegt
zudem im Natura 2000 Gebiet (Schutzgebietsnummer 8012342: ,Schonberg mit Schwarz-
waldhidngen®). Die betroffene Flache liegt laut dem Natura 2000-Managementplan innerhalb
eines Suchraumes fiir die Gelbbauchunke und den Kammmolch (gu). Weiterhin ist eine For-
derung von Habitatstrukturen im Wald (Altholz/ Totholz, fm2) fir Wimpfernfledermaus
(Myotis emarginatus), GroRes Mausohr (Myotis myotis) und Bechsteinfledermaus (Myotis
bechsteinii) vorzusehen. Die Flache von insgesamt 14.000m? wird im Rahmen der Forstein-
richtung, wie bereits mit der Oberen Naturschutzbehorde abgestimmt, als Waldrefugium
ausgewiesen. Fiir den Bebauungsplan ,In den Haseln Ost“ sollen 6.300 m? (45%) angerech-
net werden. Fiir die Ausweisung eines Waldrefugiums werden pauschal 4 OP/m? angesetzt.
Somit kénnen 25.200 Okopunkte angerechnet werden.

9.1.2.2 Boden
Eingriff

Der Umweltbelang Boden wird gemaR der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung" (LUBW, 2012) mit seinen einzelnen Bodenfunktionen

bilanziert:

= Naturliche Bodenfruchtbarkeit
= Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
=  Fjlter und Puffer fir Schadstoffe

= Sonderstandort flir naturnahe Vegetation.

Mit Hilfe von KenngrofRen des Bodens werden diese Funktionen entsprechend ihrer Leis-
tungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Flachen, keine Funktionserfillung) bis
4 (sehr hohe Funktionserfiillung) eingeteilt. Fir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir na-
turnahe Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) betrachtet.
Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort flir naturnahe Vegetation” die Bewertungsklas-

se 4 (sehr hoch), erhalt der Boden auch in der Gesamtbewertung die Wertstufe 4.

In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens, durch das Bilden des arithmetischen

Mittelwerts, aus der (Einzel-)Bewertung der weiteren drei Bodenfunktionen ermittelt.

Insgesamt findet im Planungsgebiet eine zusatzliche Flachenversiegelung von ca. 0,58 ha

statt. Diese setzt sich wie folgt zusammen:
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Tabelle4: Aufstellung der zusatzlichen Flachenversiegelung

WA1 1.620 m?
WA 2 270 m?
WA 3 1.350 m?
WA4- 6 (max. Versiegelung 60%) 1.812 m?
Strallenverkehrsflache 1.224 m?
Summe 6.276 m?
abzgl. Bestandsversiegelung (Verkehrsfl.) - 459 m?
Summe zusatzliche Flachenversiegelung 5.817 m?

Wihrend der Bauphase findet eine temporédre Beanspruchung von Boden auf ca. 4.468 m?
statt. Bei sachgerechtem Umgang mit Boden und Einhaltung der Bestimmungen zum Boden-
schutz wahrend der Bauphase (vgl. Kap. 5.1.2 und 9.1.1) kbnnen Veranderungen des Boden-
gefliges minimiert werden. Nach der Bauphase sind die temporar beanspruchten Béden
durch geeignete Mallnahmen wieder zur rekultivieren. Da im Gebiet verdichtungsempfindli-
che Bdden vorliegen, sind jedoch auch nachhaltige Beeintrachtigungen vorhandener Boden-
funktionen zu erwarten. Daher werden temporar beanspruchte Flachen gemal der Arbeits-
hilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung", Kap.4.2 in der

nachfolgenden Bilanzierung auf folgenden Flachen mit einem Abschlag (10 %) beriicksichtigt:
Kleine Griinfliche, WA 1- 6 4.468 m?
Summe 4.468 m?

Im Falle von Versiegelungen ist die Wertstufe nach dem Eingriff 0 und der Umfang des Ein-

griffdefizits entspricht der Wertstufe des Bodens vor der Versiegelung.

Tabelle 5: Vorliufige Ermittlung der Bodenbewertung nach Okokontoverordnung

Boden nach digitaler | Bewertungsklassen Flache in

. | Wertstufe| OP/m?
Bodenkarte BW Bodenfunktionen ertstufe | OR/m m?

Okopunkte

Bestand

Gley- Kolluvium aus
holozanen Ab-
schwemmmassen
(Flstk.475/2-8, 479)

3.0-3.0-3,0 3 12 7.556 90.672

Gley- Kolluvium aus
holozanen Ab-
schwemmmassen
(FIst. 477)

1,0-3,0-2,0 2 8 3.194 25.552

Versiegelte Flache 0,0-0,0-0,0 0,0 0 150 0
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(vollig versiegelte
Stralle

Summe 10.900 116.224

Planung

Gley- Kolluvium aus
holozanen Ab-
schwemmassen (Flst.
479)

3.0-3.0-3,0 3 12 156 1.872

Gley- Kolluvium aus
holozanen Ab-
schwemmassen 10%
Abschlag wg. Tempo-
rarer Verdichtung
(Flstk. 475/2- 8)

3.0-3.0-3,0 3 12 3.448 4.138**

Gley- Kolluvium aus
holozanen Ab-
schwemmassen 10%
Abschlag wg. Tempo-
rarer Verdichtung
(Flstk. 477)

1,0-3,0-2,0 2 8 1.020 816**

Versiegelte Flachen 0,0-0,0-0,0 0,0 0 6.276 0

Summe 10.900 6.826

Eingriffsbilanz 109.398

* Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen Natirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreis-
lauf und Filter- und Puffer fiir Schadstoffe

**Aufgrund des Verdichtungsempfindlichen Bodentyps flieBen temporar beanspruchte Flachen mit 10 % in die
Bilanzierung mit ein (3.448 m? x 12,00 x 0,10).

Durch den Eingriff in den Umweltbelang Boden ergibt sich ein Ausgleichsdefizit von 109.398
Okopunkten. Als Ausgleich kann der Uberschuss der externen AusgleichsmalRnahmen Arten
und Biotope (siehe Kapitel 9.1.2.1) zur Kompensation des Umweltbelangs Boden angerech-
net werden.

9.1.2.3 Ergebnis

Insgesamt ergibt sich durch den Eingriff in den Umweltbelang Arten und Biotope sowie Bo-
den nach derzeitigem Planungsstand und Bilanzierung ein Kompensationsdefizit von 209.940
Okopunkten (s. Tab. 2, Tab. 5 und 6), der durch externe MaRnahmen ausgeglichen werden
muss. Nach Anrechnung der externen MaRnahmen kann das Defizit vollstandig kompensiert

werden:
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Tabelle 6: Kompensationsdefizit insgesamt

Kompensationsdefizit Umweltbelang Arten und Biotope --100.542 OP
Kompensationsdefizit Umweltbelang Boden -109.398 OP
Externe Ausgleichsmalnahmen 210.674 OP
Kompensationsiiberschuss 734 OP

Ergebnis: Durch die dargestellten schutzgutiibergreifenden MalRnahmen kdonnen die Eingrif-
fe in den Umweltbelang Arten und Biotope sowie Boden vollstdandig ausgeglichen werden. Es
verbleibt ein Uberschuss von 734 Okopunkten.

9.2 Kompensation — Griinplanerische Festsetzungen

9.2.1 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB

e Die nichtliberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke miissen Griinflichen sein,
soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.
Gartenanlagen sollen insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenflachen be-

grint werden.

o Kfz- und Fahrradstellplatze sowie Hofflachen sind als wasserdurchlassige Oberfla-
chenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fu-
gen, wassergebundene Decke, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster, Steinpflaster
im Sandbett) auszufiihren, dort nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird. Ausgenommen hiervon sind Flachen die regelmaBig mit Fahrzeugen mit mehr
als 7,5 t zulassigem Gesamtgewicht (z.B. Millfahrzeug) tGberfahren werden und Fla-
chen im anstehenden Hangbereich. Dort ist zu priifen inwieweit das Hangmaterial zur

Versickerung geeignet ist.

e Der Regenwasserabfluss von den Privatgrundstiicken ist auf 0,2 I/s je angefangene
100 m? angeschlossener, undurchlassiger Flache zu begrenzen. Hierflr ist je Bau-
grundstlick eine Zisterne mit gedrosselter, selbsttatiger Entleerung vorzusehen. Der
Drosselabfluss erhoht sich analog der undurchlassigen Flache. Der volumetrische
Nachweis ist im Rahmen des Entwasserungsgesuchs fiir die flinfjahrige Starknieder-
schlagsreihe zu fihren. Alternativ sind je angefangene 100 m? angeschlossene, un-
durchldssige Flache 2 m3 Ruckhaltevolumen bei 0,2 /s Drosselabfluss vorzuhalten. Fir

die Gartenbewasserung soll zusatzliches Volumen vorgehalten werden.

e Der Einsatz von schwermetallhaltigen Materialien (z.B. Blei, Zink, Kupfer) im Dach-
und Fassadenbereich ist nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise

behandelt sind, um Auswaschungen zu vermeiden.

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl. — Ing. (FH) Ralf Wermuth
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e Fir die offentliche Stralenbeleuchtung und private AuBenbeleuchtung sind aus-
schlieBlich Insekten- und Fledermausfreundliche Lampen mit warm- bis neutralwei-
Ber Lichtfarbe und einem insektenfreundlichen Spektralbereich um 590 nm (z. B.
LED-Lampen) zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass
eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung
des Himmelskorpers. Die Leuchtkorper sind ausschlieRlich im oberen Gebdudebe-
reich an der AuRenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen
muss). Es wird empfohlen, bei der privaten AuBenbeleuchtung Zeitschaltuhren und
Aullenschalter zu einzusetzen.

e Die den Bauarbeiten vorausgehenden Rodungsarbeiten diirfen nicht wahrend der
Vegetationszeit vom 01.03 bis 30.09. (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) durchgefiihrt wer-
den.

9.2.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a
und Abs. 6 BauGB

e Je angefangene 250 m? Grundstiicksfliche muss ein standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang (1. oder 2. Ordnung) von 16 — 18 cm gepflanzt werden. Die Laub-
bdume sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten. Die Art der Pflanzung ist
der Pflanzenliste in Kapitel 10 zu entnehmen.

e Flachdacher baulicher Anlagen und Dacher von Nebengebauden und Carports sind ex-
tensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind untergeordnete Uberdachungen (z.B.
Hauseingangsiberdachungen). Die Begriinung soll mit Grasern, Krautern oder Sedum-
Arten durchgefihrt werden.

¢ Die Anpflanzungen missen spéatestens ein Jahr nach Baufertigstellung (Schlussabnahme)
erfolgen. Hinweis: Die Gemeinde Wittnau kann den Eigentiimer gemal § 178 BauGB
durch Bescheid verpflichten, sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden ange-
messenen Frist entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des

Bebauungsplans zu bepflanzen.

9.2.3 Okologische AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Planungsgebietes

Fiir nicht ausgleichbare Eingriffe im geplanten Baugebiet fiir die Umweltbelange Ar-
ten/Biotope und Boden (vgl. Kapitel 9.1.2) werden 6kologische AusgleichsmaRnahmen au-
Rerhalb des Plangebiets erforderlich. Nach dem BauGB ist die raumliche und zeitliche Ent-
koppelung von Eingriff und Ausgleich moéglich. Die Mallnahmen werden lber einen 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrag nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB zwischen der Gemeinde Wittnau

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl. — Ing. (FH) Ralf Wermuth
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und dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald als untere Naturschutzbehdrde gesichert. Der Vertrag ist noch vor dem
Satzungsbeschluss abzuschlieRen. Die Mallnahmen sind in Kapitel 9.1.2.1 detailliert be-
schrieben.

9.3 Zusammenfassende ,Eingriffs-/Ausgleichs”- Bewertung gemaR § 15 BNatSchG

Die genannten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden, soweit mog-
lich, im Sinne des Vermeidungsgebotes verringert und die notwendigen dargestellten Aus-
gleichsmaRnahmen festgesetzt.

Bei der unter Punkt 9.1.2.1 dargestellten Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz fiur Arten und Biotope
ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 100.542 Okopunkten. Es sind externe Ausgleichs-
malknahmen vorgesehen, die die Eingriffe vollstandig kompensieren.

Fir den Umweltbelang Boden verbleiben nach der Bilanzierung der einzelnen Bodenfunktio-
nen und Anrechnung schutzgutspezifischer Mallnahmen ein Kompensationsdefizit von
109.398 Okopunkten. Es sind externe und schutzgutiibergreifende AusgleichsmaRnahmen
vorgesehen, die die Eingriffe vollstandig kompensieren.

Die Belange der Umwelt in der dargestellten Form sind im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG
und § 1a BauGB gegen die Belange einer fir die Gemeinde bedeutsamen Entwicklung ord-

nungsgemall abzuwagen.

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl. — Ing. (FH) Ralf Wermuth
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10 Pflanzenliste

MindestgroBen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgrofen:

e Bidume: 3 x v. Laubbdume, Stammumfang 16-18 cm

Baume

Carpinus betulus

Cercis siliquastrum
Corylus colurna
Crataegus laevigata
Crataegus prunifolia
Liguidambar styraciflua
Liriodendron tulipifera
Malus domestica-Sorten
Prunus avium-Sorten
Pyrus calleryana

Pyrus communis-Sorten
Tilia cordata

Acer campestre

Ulmus minor

Ostrya carpinifolia

Hainbuche

Gewodhnlicher Judasbaum
Baum-Hasel

Echter Rotdorn
Pflaumenblattriger WeiRdorn
Amberbaum

Tulpenbaum

Regionaltypische Apfelsorten
Regionaltypische StRkirschensorten
Stadtbirne

Regionaltypische Birnensorten
Stadtlinde

Feld-Ahorn

Feld-Ulme

Hopfenbuche

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl. — Ing. (FH) Ralf Wermuth
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Fettwiese mittlerer Standorte
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- Vollig versiegelte Stralde oder
Platz
(60.21, 1 Pkt.)
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Buick:

ErsatzmafRnahme E 1
Fistk. 308, Gemarkung Wittnau

Entwicklung von Streuobstbestinden

Pflanzung von 10 hochstammigen regionaltypischen Obstbaumen (alte
/ Sorten) (Pflanzqualitat: StU. 18 - 20 cm mDb). Die Baume sind in

Reihenformation zu pflanzen, um die Griinlandbewirtschaftung zu
erleichtern.

Pflege und Entwicklung einer Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) mit
einer ein- bis zweischirigen Mahd (Mahdgut ist abzurdumen).

Sonstiges

‘:| Flurstlicksgrenze

=

Geltungsbereich (ca. 1.474 m?)

Gemeinde Wittnau
Bebauungsplan "In den Haseln Ost" in Wittnau
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ErsatzmaRnahme E 2,
Fistk. Nr.448/449, Gemarkung Wittnau

Entwicklung von Streuobstbestanden

Pflanzung von 18 hochstdmmigen regionaltypischen Obstbdumen (alte
Sorten) (Pflanzqualitat: StU. 18 - 20 cm mDb). Die Baume sind in

Reihenformation zu pflanzen, um die Griinlandbewirtschaftung zu
erleichtern.

Pflege und Entwicklung einer Fettweide mittlerer Standorte (33.52) durch
eine extensive Beweidung mit zwei bis drei Weidegéangen pro Jahr
(Frahjahrsvorweide Ende Marz / Anfang April, Spatsommer-/Herbst-
weide) sowie einer dreijahrlich durchzufiihrenden Pflegemahd zur
Beseitigung von Weideunkrautern.

‘II Totholzpyramide

Sonstiges

‘:I FFH-Mahwiese ‘:I Flurstiicksgrenze
‘EI Gebaude E Geltungsbereich (ca. 3.308 m?)

‘:I Baum (Bestand)
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ErsatzmaBnahme E 3
FIstk.678, Gemarkung Wittnau

Lage des Waldrefugiums, MaRnahme
E3 (20.000m?, 80.0000P)

Sonstiges

Waldbiotope

Gemeinde Wittnau
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ErsatzmaBnahme E 4
Fistk. 678, Gemarkung Witthau

Lage des Waldrefugiums, Malinahme
E4 (17.000m2, 72.0000P)

Gemeinde Wittnau
Bebauungsplan "In den Haseln Ost" in Wittnau

Offenlage
Stand 22.01.2024

Anlage 7 - Ubersichtslageplan der
Ersatzmallnahme E4

Plandaten
M. 1/ 3300

Im Originalformat (siehe unten)

Hartheimer Str. 20
79427 Eschbach
Fon 07634 - 694841-0

_.c:m:a. Digitales Orthophoto mit Kataster, Landesanstalt fir Umwel§ Baden-Wirttemberg




ErsatzmafRnahme E 5
Fistk. 141, Gemarkung Au

et e e |

Waldrefugium Distr.lll, Abt. 0, Gemarkung
Au

Anrechnung flir Bebauungsplan "In den Haseln Ost"
in Wittnau,, MaBnahme E4 (17.000m2, 72.0000P)

Sonstiges

I Waldbiotop FFH- Gebiet

Offenlandbiotop
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